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- ESCRITURA PUBLICA # DOS MIL CUATROCIENTOS DIECIOCHO (2.418) oeveencenssnnd

rfECHA: ~AGOSTO VEINTISEIS (26) DE[E ANO' DOS MIL QUINCE (2.015) sisseocssesassss
A.CTO: REFORMA Y ADICION DE LOS REGLAMENTOS DE COMUNDAD DE LA
.fAF«'_CELfACIC')N MIRALIA PRIMERA ETAPA Y DE LA PARCELACION MIRALIA
GEBIINDA ETARA: « oo issn s ievmivaninassssoessmrnsiitristes s s e
+TORGANTES; PARCELACION WMIRALIA PRIMERA ETAPA, PARCELACION
MIRALIA SEGUNDA ETAPA, ANGELA PATRICIA HOYQS SIERRA, C.C.
f%1.272.356;~ AMPARO DOMINGUEZ HURTADO, C.C. 29.635.627:. MARIA
éUADALUPE BLANCO DE MINNING, C.C. 38.979.604;. ANDRES GONZALEZ
9‘;:‘!2 y XIMENA SOLANILLA VALLEC!I;LA, C.C. 16.713.480,.y 31.948.726
r(bs, sectivamente; JUAN FERNANDO APARICIC CORREA y ADRIANA VELASCO
iHmVFu, C.C. 16.724.371-y 66.817.033; LIGIA OSPINA SUAREZ, C.C. 29.075. 009;

DRIANA VELASCO CHAVES, C.C. 66.817.033; PROENZIMAS S.A. NIT. 800 133
) 263-5; GRACIELA LOPEZ DE CARDONA; C.C. 38.968.615,/CARLOS ADOLFO
(& VALENCIA CALERO, C.C. 16.725.956;"BANCO CORPBANCA COLOMBIA S.A.
= WIT. 890 603 837-0; D.M.V. INGENIERIA $.A.5. NIT. 800 687 744-7; FERNANDO
: rpr LOS RIOS MEJIA, C.C. 16.727.764,PAZ PAZ Y GIA. S. EN C., NIT. 900 124
§05-4;. PROTAKA S.AS., NIT. 900 680 067-4; LUZ ELENA CRUZ GARCIA y
: JORGE ALIRIO HOLGUIN RUIZ, C.C. 31.178.260 y 16.270. 178; LUIS JAVIER
\,ﬁ ARISTIZABAL VILLA y LUIS FERNANDO NAVIA ALVIAR, C.C. 17.1 62,220, y
K\S 44.452.591,-GERMAN DARIO FSTRADA y CLARA INES GOMEZ DE [:¢ TRADA
Q 3 GOMEZ, c C. 91.262.889.Y 27.956.990; GIUSEPPE LA MANNA, C.E- 395.561
¢LAF¢A JUCIA TEJADA ANGEL, C.C. 31.839.694; DAVID ALONSO GIRALDO
BINZON y AMPARO NIETO GAVIRIA, C.C. 16.637.753 y 31.237.511; JOSE
NODIER LOPEZ MURIOZ, C.G. 4,578,607, ~ooeemmmmremmmmcim moemeeomeemr o ieeimsionit s
ATRICULAS INMOBILIARIAS: 370-340790. (Mayor Extension Etapa 1), 370-444132,
ayor Extension Etcoa Il); 370-342106, 370-342107, 370-342108, 370-342109, 370-
342119, 370-632417, 370-351096; 370-351100, 370-342113, 370-342114, 370-
342115, 370-342116, 370-342117, 370-342118, 370-342119, 370-342120, 370-
442121, 370-342122, 370-342123, 370-342124, 370-342125, 370342128, 370 1"

242127, 570-34212¢, 370-342129, 370-342130, 370-342131, 370-342132, 3.70;;
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34213'3,'-3701342-'1""34;-'3‘7’0~3'4'2'1"3‘;;\ 370-91590, 370-91591,/370-542138, 370-342139,
370-342140, 370-342141, 370-342142, 370-342143, 370-372307, 370-372308, 370-
372309,. 370-372310,” 370-834979, 370-834980, 370-372313, 370-372314, 370-
746636, 370-527112,370-527113, 370-527114,, 370-527115¢ 37 -821900,' 370-
903746, 370-821898, 370-527118,, 370-527119, 370-527120, 37%-52712}, 370-
527122, 370-903747, 370-527124, 370-527125,» 370-527126, 370-527127, 370-
527128, 37@)-527129( 370-52713(Q, 370-527131, 370-527133, 370-527133, 370-
627134, 370-527135, 370-52713¢, 370-527137, 370-527138; 370-527139, 370-
62714Q, 370-527141, 370-527142, 370-5271433;" 370-527144, 370-527145, 370- -
527146, ,370-527147,, 370-527148, 370-527149, 370-52715Q; 370-727151, 370~
527462, 370-627153, 370-527154, 370-527155, 370-527156, 370-718209, 370-
718210,‘370-718211_‘, 370-527159,370-527169, 370-527167, 370-527162, 370-
527163, 370-52?165.‘.“ 370-527165, 370-718195, 370-527167; 370-71820%, 370- ’
527168, 370-527169, 370-527170, 370-527171, 370-527172, 370-527173, 370-
?2755@,, 370-727551, 3(70-727552, 370-727553, 370-727554, 370-727555, 370:
727556, 370-727557, 370-727558, 370-727559,. 370-6875565, 370-687556, 370
533033, 370-533034, 370-454832, 370-708355, 370-879672, 370-447308, 370-
447309, 370-447310, 370-447311, 370-447312, 370-449012, 370-449013, 370-
~ 449014, 370-449015, 370-449016, 370-449017, 370-449018, 370-449019, 370-

-

En la ciudad de Cali, Departamento del Valle del Cauca, Republica de Colombia, a los
VEINTISEIS (26) dias del mes de AGOSTO esesess de dos mil quince (2.015), al
despacho de la NOTARIA TRECE DEL CIRCULO DE CALI, CUYA TITULAR ES LA -

- ]

DOC‘]-‘ORA LUCIA BELLINI AYALA’ P00 0O0VUPI0DA0ODOA00POOVEDOOOOPOO00OCCOBDODODOCHO®ERFDDO
comparecieron: A) JOSE NODIER LOPEZ MUNOZ, mayor de edad, domiciliado en

Cali, identificado con la cédula de ciudadania N°. 4.578.607, quien en su calidad de
Administrador, obra en el pre;éente acto en nombre y representacion de:
PARCELACION MIRALIA PRIMERA ETAPA y PARCELACION MIRALIA
SEGUNDA ETAPA, circunstancias que acredita con: (i) copia del Acta S/N de la
Asamblea (Conjunta de Copropietarios las PARCELACIONES MIRALIA PRIMERA
ETAPA y SEGUNDA ETAPA y otros, correspondiente a la sesion del 3 de diciembre
de 2014, (i) Acta S/N de la Asamblea Conjunta de Copropistarios  las
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PARCELAC!ONES MIRALIA PRIMERA ETAPA y SEGUNDA ETAPA y' otros, :
qorrespondrente a la sesion del 24 de marzo de 2015; .(jii) Copia del Acta Nro. 063 del

0 de abril de 2015, (del Consejo de' Administracion de las Parcelaciones,
ocumentos que adjunta para su protocolizacion con esta Escritura; B) NGELA

ATRICIA HOYOS SIERRA, mayor de edad, domiciliada en Cali, identificada con la
Zédula de ciudadania N° 31.272.356 (Propietaria del Lote 1 A-1 MATRICULA
IEtI/MOBILIARIA Nb. 370-6875595), qui;pr obra en el presente acto en nombre propio;

) AMPARO DOMINGUEZ HURTADO, mayor de edad, domiciliada en Cali,
iiientificada con la cédula de ciudadania N° 29.635.627(Propietaria del Lote 1 A-2-
hEAATRICULA INMOBILIARIA N°. 370-687556), quien obra en el presente acto en
n'ornbn: propio; D) AMPARO DOMINGUEZ HURTADO, mayor de edad, domiciliada
e%n Cali, identificada con la cédula de ciudadania N° 29.635.627, quien en su calidad
cie Apoderada General, obra en el presente acto en nombre y representacién de
l\?fIARiA GUADALUPE BLANCO DE MINNING, mayor de edad, domiciljada en
\f\lashington (EE.UU), identificaqef con la -cédula de ciudadania N° 38.979.604
(Fropietaria del Lote 2 A MATRICULA INMOBILIARIA N°. 370-533033), lo cual
abcredita con copia del poder a ella otorgado ante el Viceconsul de Colombia en
\}Vashington (EE.UU); E) ANDRES GONZALEZ SAIZ y XIMENA SOLANILLA
\}ALLECILLA, mayores de edad, domiciliados en Cali, identificados con las cédulas
de ciudadania Nros. 16.713.480 y 31.948.726 respectivamente (Propietarios
Fldumarlos del Lote 3 A. MATRICULA INMOBILIARIA N° 370 533034), qmenes
gbran en el presente acto en nombre propio; F) JULIAN/ DOMINGUEZ REINA mayor
de edad, domiciliads en Cali, identificado con la cédula de ciudadania N° 14.891.052,
q

uien en su célidad de Apoderado Génerél, obra en el presenie acto en nombre y
fepresentacion de JUAN FERNANDO APARICIO CORREA y ADRIANA VELASCO
¢HAVE , mayores de edad, domiciliados en Cali, identificados'con las cédulas de
c}iudadania Nros. 16.724.371 y 66.817.033 respectivamente (Propietarios del Lote 1
B - MATRICULA INMOBILIARIA N°. 370-454832), lo cual acredita con copia del
;%oder a él otorgado mediante Egeritura Publica # 2312 del 17 de agosto de 2011,

c%torgdda en la Notaria Quinta de Cali y su correspondiente vigencia, que anexa para | |
ju protocolizacion con esta escritura; G) LIGIA OSPINA SUAREZ, mayor de edad, |

Jomiciliada en  Cali, identificada con la cédula de ciudadania,N° 29.075.000

e WA= TR |
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(Propietaria del Lote 2 ‘B-"MA‘TR?CULA‘INMOBJLlAI}E}\)ﬂ".}I\')ST/()—?OB?:SS), quien obra’

* en el presente acto en nombre propio; H) JULIAN DOMINGUEZ REINA, iayor de

edad, domiciliado en Cali, identificado con la cédula de ciudadania’ N° 14.891.052,
quien en su calidad de Apoderado General, obra en el presente acto en nombre y
representacion de ADRIANA VELASCO CHAVES, mayor de edad, domiciliada en
Cali, identificada con la cédula de ciudadania N° 66.817.033 (Propietaria Iglel Lote
Corregimiento de Dapa, conocido internamente como Lote 3B - MATRICULA .
INMOBILIAR|A N°. 370-879672), lo cual acredita con copia del poder a él otorgado
mediante EsJ,ritura Publica # 2312 dei 17 de agosto de 2011, otorgada en la Notaria
Quinta de Cali y su correspondiente vigencia, que anexa para su protocolizacién con
esta escritrura; l) JORGE ORTIZ BAZURTO, mayor de edad, domiciliado en Cali,
identificado con la cédula de ciudadanfa N° 6.064.075, quieri”cfbra en el presente acto
en nombre y representacion legal de la sociedad PROENZIMAS S.A. NIT. 800 133
263-5, (Propietaria del Lote 1C - MATRICULA INMOBILIARIA N°. 370-447308); J)
JOSE NODIER LOPEZ MUNOZ, mayor de edad, domiciliado en Cali, identificado
con la cédula de ciudadania N°. 4.578.607, quien en su calidad de Apoderado, obra
en el presente acto en nombre ylrepresentacién de GRACIELA LOPEZ DE
CARDONA, mayor de edad, domiciliada en Cali, identificada con Ta cédula de
ciudadanﬁé N° 38.968.615 (Propietaria del Lote 2 C- MATRICULA INMOBILIARIA Ne,
370-447309), lo cual acredita con el Poder Especial quz anexa para su .
protocolizacién con esta escritura; k) CARLOS ADOLFO VALENCIA CALERO,
mayor de edad, domiciliado en gali, identificado con la cédula de ciudadania N°.
16.725.956 (Propietario del Lote 3 C - MATRICULA INMOBILIARIA N°, 370-447310),
quien obra‘en el presente acto en nombre propio; L) RICARDO JAVIER PATINO
PEREZ, mayor de edad, domiciliado en Cali, identificado con la cédula de ciudadania
N° 94.427.763, quien en su calidad de Apoderado, obra en el ésente acto en
nombre del BANCO CORPBANCA COLOMBIA S.A. NIT. 890 903 937-0, '
(Propietario )del Lote 4 C - MATRICULA INMOBILIARIA N 370-447311), lo cual
acredita con el Poder Especial que anexa para su protocolizacion con esta escritura:
M) MARTHA LUCIA MIRANDA GAITAN, mayor de edad, domiciliada en Cali,

identificada con la cédula de ciudadania N°. 66.957.788, quien en_su calidad de

Gerefite, obra en el presente acto en nombre y representacion de D.M.V.
-
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INGENIERIA S.A.S. NIT. 800 087 744- 7 “sociedad cdyé existencia, vigencia y
r*eprese,ntamon acredita con certificado expedido por la Camara de comercio de
FPaImlra (Propietaria del Lote 5 C - MATRICULA INMOBILIARIA N°. 370- -447312); N)
e FERNANDO DE LOS RIOS MEJIA, mayor de edad, domiciliado en Cali, identificado
c{on la cédula de ciudadania N°. 16. 72% 764 (Propietario del Lote D 1-1- MATRICULA
INMOBIL!ARIA N°. 370-449012), quien obra en el presente acto en nombre propio;
N) FERNANDO PAZ BAUTISTA, mayor de edad, domiciliado en Cali, identificado |#
c!;on la'cédula de ciudadania N° 16.639.714, quien en su calidad_de Apoderado obra

én el presente acto en nombre y representacion de la sociedad PAZ PAZ Y CIA. S.
‘ l%-ZN C.. NIT. 900 124 005-4, (Propjetaria del'Lote 2 D-1- (MATRICULA INMOBILIARIA t
2 b r}d". 370-448013), lo cual acredita con el Poder Especial que anexa para su
: ;?proiocorizaci()n con esta escritura; 0) JOSE NODIER LOPEZ MUNOZ mayor de
& édad, domiciliado en Cali, identificado con la cédula de ciudadanig N°. 4.578.607,
f d;uien en su calidad de Apoderado, obra en el presente acto en nombre y
y fepresentacién de la sociedad PROTAKA S.A.S. NIT. 900 680 067-4, (Propietaria del
Iiote 2 D-1-)MATR[CULA INMOBILIARIA N°, 370-449014), lo cual acredita con el
!;boder Especial que anexa para su protocolizacién con esta escritura; P} JOSE
; i I}IODIER LOPEZ MUNOZ, mayor de edad, domiciliado en Cali, identificado con la
N (f#édu!a de ciudadania N°. 4.578.607, quien en su calidad de Apoderado, obra en el

et éreéénte acto en nombre y representacién de LUZ ELENA CRUZ GARCIA y JORGE | +
é\LIRIQ HOLGUIN RUIiZ, mayores fle edad, domiciliados en Cali, identifica@os con

: las cédulas de ciudadania Nros. 31.178.260 y 16.270.178, respectivamente :
o (Propietarios del Lote 1 D-2 - MATRICULA INMIOBILIARIA N°. 370-449015), lo cual :
&\f' S #credlta con el Poder Eﬁpecral que anexa para su protocolizacién con esta escntura g
Q) BRENDA ALVIAR PIEDRAHITA, mayor de edad, domiciliada en Cali, ldfentlficada :
c;on la cédula de ciudadania N°. 22.384. 343, quien en su calidad de Apoderada ;"f

-gE[in‘ ?enerar, obra en el presente acto en nombre y representacion de LUIS FERNANDO
«J;”‘Sff s NAVIA ALVIAR, mayor de edad, dgmiciliads en Espatia, identificado con la cédula
;;j'fif_,‘jy,‘jg}."‘*f q:-Je ciudadania N° 94.452.591 (Copropietario del Lote 1 D-3-MATRICULA
INMOBILIARIA N°. 370-449017), lo cual acredita con copia del poder general _

l ,
q;torgado mediante Escritura Publica N° 2863 del 14 de octubre de 2.008, otorgada

:fm la Notaria 14 de Cali y su correspondiente vigencia; LUIS JAVIER ARISTlZABAL:

N WUTUINET IV N T, S SO M- S S S . . - ek, e X
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VILLA, mayor de edad, domiciliado en Cali, identificado con la cédula de ciudadania
N°-17.162.220 (cohropietarios del Lote™1 D-3 - MATRICULA INMOBILIARIA Ne, 370-
449017), quien obra en el presente acto en nombre propio; R) GERMAN DARIO
ESTRADA GOMEZ, mayor de edad, domiciliado en Cali, identificado con la cédula
de ciudadania N° 91.262.889 y CLARA INES GOMEZ DE ESTRADA, mayor de
edad, domiciliada en Cali, identificada con la cédula de ciudadania N° 27.956.990 (El
primero Nudo Propietario y la segunda, Usufructuaria) del Lote 2 D-3 -
MATRICULA INMOBILIARIA N°. 370-449018), quienes obran en el presente acto en.
nombre propio; 8) GIUSEPPE LA MANNA y CLARA LUCIA TEJADA AM3BEL,
mayores de edad, domiciliados er23ali, identificado el primero de los nombrados con
la Cédula de Extranjerfa N°. 395551 y la segunda, con la cédula de ciudadania N°,
31.839.694, (Propietarios del Lote 3 D-3 - MATRICULA INMOBILIARIA N°. 370-
449019), qﬁienes obran en el presente acto en nombre propip; T) DAVID ALONSO
GIRALDO PINZON y AMPARO NIETO GAVIRIA, mayores de edad, domiciliados en
Cali, identificados con las cédulas de ciudadania Nros. 16.637.753, y 31.237.511-
respectivamente (Propietarios del Lote 4 D-3 - MATRICULA INMOBILIARIA N°. 370-
449020), quienes obran en el presente acto en nombre propio; U) JOSE NODIER
LOPEZ MURNOZ, mayor de edad, domjciliado en Cali, identificado con la cédula de
ciudadania N° 4.578.607, quien obra e(n el presente acto en nombre propio y coma
propietar}g del Lote 2 D 2 - MATRICULA INMOBILIARIA N°. 370-449016, nabiles
para contratar y obligarse y manifestaron; —=----=---scomcm e e g
PRIMERO.- ANTECEDENTES: == e oo
a) La PARCELACION MIRALIA PRIMERA ETAPA, construida sobre un globo de
terreno situado en el Corregimiént@de Dapa, Municipio de Yumbo, Departamento'del
Valle del Cauca, fue sometida al Régimen de Propiedad Horizontal establecido en la
Ley 182 de 1.948, mediante Reglamento contenido en la Escritura Plblica N°. 6960
del 25 de julio de 1.990, otorgada en la Notaria Décima de Cali, registrada ¢n Iz .
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali al folio de Matr'icula Inmobiliaria
N 370-3407.20 (Mayor EXtension), =--=-=-remmmmmmnmmsmmmce e
b) El RegIJmento de Propiedad Horizontal de la PARCELACION MIRALIA

PRIMERA ETAPA, fue sustituido por el Reglamento de Comunidad contenido en

la Escritur[a Publica N°. 10579 del 18 de octubre de 1.991 y reformado mediante
i
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tscrituras Publicas Nros. 2600 del 15 de diciembre de 1.995, 355 del 1 de marzo de (]

1!.996, 2410 del 13 de noviembre de 1.996 y 207 del 19 de febrero de 1.997,
dtorgadas en la Notaria Quince de Cali, escrituras registradas en la Oficina de
Registro de Instrumentos Pulblicos de Cali al folio de Matricula Inmobiliaria N°. 370-
340790 (Mayor EXtension). =-=ns=smmemes e
d) El globo de terreno donde se construyé la PARCELACION MIRALIA PRIMERA
4 Wi 5 ETAPA, tiene una cabida superﬂmarla de 224.421,55 M2., y sus linderos actuales
q.onformE%a lo expresado en la Escritura Pablica N°. 10.579 del 18 de octubre de

1 991 de la Notaria Décima de Cali, son los siguientes: NORTE: del punto 18 (140) al

punto 1400 inclusive, pasando por los puntos 140A, 140B, 17, 140C, 21, colindando

dion carretera de acceso y predio que es o fue de Guillermo Ledn Velasco. Del punto a
140D al punto 225°, pasando pof los puntos 140E, 140F, 140G, 140H, 140H’, 1401,
g, 140J, con bosques que son o fueron propiedad de Avicola Los Mangos y-Miralia
; L!tda. ORIENTE: del punto 225" al punto D inclusive, pasando por los puntos 2257,
\) 427, 227°, 114, 112, 106, 105, 103", 100, 99°, 99, 99, 98", 91,/@53, 95, A, B, C,
E dolindando con predios de Miralia Ltda. (Hacienda Miralia). SUR: del punto 19
inclusive, paFando por los puntos E, F, G, 77, 76, 75, 69, 68", 68, 67 (Delta 4) 64, 65,
| s & €6, 60, 58°,'49°, 48°, 47, 46B, 46A, 44A, con predios que son o fueron de Ramén
: b2 d:ampo y Luz de Ramos, cafiada al medio. OCCIDENTE: del punto 19 al punto 140°

(

{

118) inclusive, pasando por los puntos 19°, 44, 44°, 8, 6, 21 (Delta) 3, 20 (DELTA), 7,

(Dt:LTA) 156, 29, 30, 57, 42°, 56, 155, 154, 153, 152, 149, 148, 147", 147 146,
- 146 145 R7, 144, R8, 143, cerrando el pollgono colindando con predios que son o
\\? fLeron de José Ricardo Arango, carretera a Yumbillo, la Buitrera, Clemencia Chavez,

10272C2042C9KCAR

lzfi qserman Ceroén, carretera a Yumbillo, La Buitrera y carretera de acceso a predio de
' d@wllermo L. Velasco Castro y Parcelacion Miralia Primera Etapa. -----=-==sccsesecmemeeee
4) A la fecha de otorgamtento de la presente Escritura Publica, Ia PARCELACION
I'Pl!RALIA/PRIMERA ETAPA, estd conformada por CUARENTA Y SIETE (47) lotes
de terreno privados, cuya denominacién, cabida superficiaria y Matricula Inmobiliaria,

157892014

s*on 128 SIQUIBNTES == e oo e
LOTE MATRICULA AREA/M2, ceceeeccocacraniosocce

:.

| =

| 1 370-342106  3.800,00 ;

,, 2 370_342‘]07 3723’85 90000000000000000000000]
| ;

1

\“w_,.._-—”"{""

e _q_J

Vapel notavial pum s exclusivn eu Lo escribiea puhluu - Nn tiene cosin para el usitarin

g/

o CEEENG S VDEEARME Sa. e smanias

~



l

7370-342108

370-342109
370-342110
370-632417
370-351096
370-351100
370-342113
370-342114
370-342115
370-342116
370-342117
370-342118
370-342119

370-342120 ¢

370-342121
370-342122
370-342123
370-342124
370-342125
370-342126
370-342127
370-342128
3704342129
370-342130
370-342131
370-342132
370-342133
370-342134
370-342135

?-955990
70-955991

370-342138

4.117,40 ©

3.959,40
3.460,65
6.838,50
3.447,67
3.477,68
3.429,70
3.362,50
4.658,86
3.901,35
3.835,60
3.944,40
3.297,95
4.881,75
3.832,00
3.561,55
3.512,35
3.753,90
3.495,55
3.616,80
3.010,70
3.531,75
3.042,50
3.645,85
4.150,01
4.659,90
4.505,05
3.866,40
3.422,75
3.001,50

3.134,80
3.012,40
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i 35 370-342140 3.203,20 = s
el 36 370}3_42141 3.071,75 ¢scecesscsreccosssosoanns
a7 370-342142 3.147,45 i
39 O A g TA =i iavissovaisiositynneoal
A0~ 370-372308 9.142,02
41 [ 370-372309 3.068,85 °cceecescccccssseccosses
. 42 : 370-372310 3.429,82 _ [
43 370-834979- 3.480,10  eescseosvensvessressssoss
| 44 370-834980 3.775,84
= 45 370472313 4B BBy e
i 46 370-372314 4.671,35
]i 47 370-746636 4.000,00 °°°*e*scssccccccssssecosss
é) A su vez, la PARCELACION MIRALIA SEGUNDA ETAPA, construida sobre un
dlobo de terreno situado en el Corregimiento de Dapa, Municipio de Yumbo,
[bepartamento del Valle del Cauca, fue sometida al Reglamento de Comunidad,
r+1ediante Escritura Pablica N°. 1.461 del 27 de julio de 1.995, otorgada en la Notaria
q']umce de Cali, registrada en la Ofmlna de Registro de Instrumentos Publicos de Cali
éi folio de Matricula Inmobiliaria I\( 370-444132 (Mayor Extension), =---------emecueeeeez
ﬂ El Reglamento de Comunidad de la PARCELACION MIRALIA SEGUNDA ETAPA,
F}Je ad|C|onad0 y reformado, mediante Escrituras Publicas Nos. 1.787 del 8 de
§eptlembre de 1.995, 154 del 23 de enero de 2.004 y 273 del 8 de febrero de 2005,
(#torgadas en la Notaria Quince de Cali, escrlturas registradas en la Oflcma de
[ilegastro de Instrumentos Ptblicos de Cali al folio de Matricula Inmoblllana N°. 370-
444132 (Mayor Extension). -------------- U S
@) El globo de terreno donde se construyé la PARCELACION MIRALIA SEGUNDA
IFTAPA tiene una cabida superficiaria)de 42 hectareas + 9.508.99 M2. y sus linderos
¢ctuares conforme a lo expresado en la Escritura Publica Nos. 273 del-8 de febrero
o[ie 2005/Je la Notaria Quince de Cali, son los siguientes: NORTE: en linea quebrada
éntre los puntos 461, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 18, 19, 20,
l 1,22, 23, 24, 25 y 26 con predios que fueron de los herederos de Cruz Mambuspay.
;n parte con lote que es o fue de Carlos Alberto Olano y Francisco Eloy Diez, af
I P
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medio con’ la carretera que del Chocl?m conduce a la Hacienda Miralia, entre los.
puntos 26 544, 27 y 28, en parte con predio “La Patricia” que es o fue de Leonel
Monroy e,n/tre los mojones 28, 29 y 30, todo el lindero en extension de 863.01 metros.
OCCIDENTE: en linea quebrada pasando por los puntos 30 y 42 con predio que es o
fue de Avicola Los Mangos Ltda., en extension de 89.46 metros, en parte del punto
42 al 43 al 44 al 71’y al punto 7O'Egn los lotes nimeros 41,42, 43, 44, 8m 9, 28 y 29
de la Parcelacion Miralia Primera Etapa; del punto 70°a los puntos 171, 170, 163,
155, 161, 160, 158, 156, 141, 114’, 112’y 117 a los puntos 118, 115, 113, 101, 97,
95, 64F y 47A a los puntos 46, 84", 77, 80 y 81 con el carreteable de lo que sera la
Parcelacion Miralia Segunda Etapa. Del punto 81 al punto C con terrenos de
Hacienda Miralia. Del punto C al punto A, pasando por los puntos D, B y A1 con el
lote D1 que s}e precisa en esta particién. Del punto A al punto 40°con el lote C que se
precisa en esta particion. Del punto 40°a los puntos 40F, 87, 9C, SA, 7A, 7H, 61, 174
y 2R con el lote C de esta particion rodeando el bosque de Miralia Ltda. Del punto .
2R a los puintos 69, 70, 8C, 10H, 71, 72, 73 y 41A, con predig glue es 0 fue de Ramén
Campo; del punto 41A a los puntos 75, 76, 77 y 78 con predio que es 0 fue de Héctor
R. Hernandez, del punto 78 al punto 79 con el camino que conduce a “Flechas”, del
punto 79 a los puntos 80, 81, 82, 83, 84 y 85 con predios que son o fueron de Alfonso
Goémez. ORIENTE: en linea quebrada del punto 85 al punto 86 con predio que es o
fue de Alfonso Gémez y del punto 86 3 los puntos 87, 88, 89, 80 y 91 con predio que
es o fue de Antonio Gordillo; del punt0791 a los puntos 92, 93 y 471 °con carretera que :
de Cali c;)nduce a La Buitrera; del punto 471"a los puntos 470, 94, 95, 96, 466 y 97
con predios que son o fueron de Clodomiro Mambuscay, y del punto 97 al punto 2 y
al 461, que cierra la Iinea poligonal, ----ssememmemma e m e o e e e :
h) A la fecha de otorgamiento de la presente Escritura Publica, la PARCELACION
MIRALIA SEGUNDA ETAPA, esfa conformada por SETENTA'Y CINCO (75) lotes de
terreno privados, cuya denominacién, cabida superficiaria y Matricula Inmobiliaria, -

SON 188 SIGUIBNTES, ~mmmirmm o e o

LOTE MATRICULA AREAM2. /
1 370-527112 4.216,83
2 370-527113 4.984,26

3 370-527114 5.890,63

000000000 0GI0GOO0O0Q
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370-5271156 4757'40 ©0000000000000000008000000
rhorsl

5 370-821900 7.909,20
6 _’ 370-821898 ' 3.000,00 cecsecceccscscccssscsnaas
7 370-527118 4.843,52
° 8 370_527119 g 5162]39 ©0000000000000000000000 008
9 370-527120 3.621,16
10 370-527121 3.0B6.81 *esrseriesansansensisasnsy
A1 ‘ 370-527122 2 4.367,56 ‘ !
12 370-903747 000,00 -ssesevssvsnsesisssooransses
f 13/ 370-527124 ~ 3.890,48
3 } 1 (Sio)* 370-903746 1 068,00 =+srrsssesvssnsusrarscensas
= 3 |4 370-627125 3.400,35
: 3f ! 15 370-527126 3.534,15 **°teccevccescscsscsnccssos
3 16 — | ar0-527127 3.291,03 .
C\i‘}; = 17 370-527128 > 48080~ ssamrs s asneans st vin
e 18 370-527129 ~ 3.159,53
(:\f 19 370-527130 3.421.48 ....-...-7,-('...........-....
s 20 370-527131 3.089,20
= he o 370-527132 B340 A8 e oo ristnbsisirsitis o
ha 22 370-527133 3.184,15
:\j ¢ D9 - 370-527134 3.340,17 '""""“"."".;""".
- 24 370-527135 4.292,36
;-A\f}‘ ; 25 370-527136 : B0 B0 s snssans st nt b E s iats g
Mo 26 370-527137 . 3.518,10 i
B ! 27 370-527138 3.733,85 svsecsccnccesacennnnancnsid :
28 370-527139 4.053,48 £
29  370-527140 T e AR e i
30 370-527141 " 4.213,66 ’
31 370-527142 478028 sunseninnninisnavavaiees o
Ne 22 370-527143 3.521,50 _ ;
33 370-527144 - 3.06520 seeenrirerisrnsiosanaonsl ;
Iﬁ' 34 370-527145 - 5B1778 Wig
& A - £, S s : A — «‘;,, B &
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36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46

46 A

47
48
49
50
51
52
53
54
55
56

56%

57
58
59
60
61
62
1E

2E

“3?-‘527‘146""' e
370-527147

370-527148
370-527149
370-527150
370-727151
370-527152
370-527163
370-527154
370-527155
370-527156
370-718209
370-71821 0/
370-718211
370-527159
370-527160
370-527161
370-527162
370-527163
370-527164
370-527165
370-718195
370-527167
370-718205
370-527168
370-527169

370-527170

370-527171
370-527172
370-527173
370-727550
370-727551

L

~/

352598

3.661,30

3.685,58

3.570,25

3.825,90

3.775,07

4.070,65

3.748,68

4.991,39 &
5.013,00
3.707,40
3.148,00
3.148,00
3.901,08
5.578,85
4.746,35
3.751,40
4.314,89
4.215,90
3.981,11
3.962,20
3.252,31
3.093,19
3.097,79
5.250,67
5.221,11
5.668,43
5.536,43
3.972,60
5.764,83

4.000,95
3.211,36
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-~ 370-72755% 3.035,60 '

370-727553 3.161,45

5E 370-727554 : 3.5658,95 A AL LT DT b

GE 370-727555 3.026,65

7E 370-727556 . 3.943,65 cvcsocso0s0vs000000s0000ns

8E 370-727557 4.208,90

gE 370_727558 3.280,80 ©090000000000000000000006D

10E 370-727559 5.920,20 '

= 1Denominacién segln Escritura de divisién material N° 852 de 2014, Notaria 15 de

e e o s e Eare e

},SEGUND - Que las personas naturales y sociedades relacionadas en los literales
11:3, C,D.E,F,G, H, I,J,K,LL M,N,N,O,P,Q, R S, T y U de la parte inicial de este
i:hstrumento son propietarias de los lotes de terreno que a continuacién se

életemqinan, lotes que colindan con los bienes privados de las PARCELACIONES
ﬂﬂIRALIA PRIMERA ETAPA y MIRALIA SEGUNDA ETAPA: ~-e-eeremmeemmemmeeeeeeeee l
i1 PROPIETARIO(S): ANGELA PATRICIA HOYOS SIERRA. LOTE 1 A1 PARTE
. DEL LOTE 1 A DE LA PARCELACION MIRALIA. MATRICULA INMOBILIARIA
- 370- 687555, AREA: 2.874,20 M2. LINDEROS: Del punto 28A en direccion oriente
i; én 12.24 metros y del punto 28 con direccion nororiente en 49.89 metros con predio
: c%fe Carlos A. Velasco, hasta el punto 31; del punto 31 al 99" en 51.33 metros con el
I‘ipte 2A, del)punto 99" en 46.54 metros hasta el punto 28B, linda con predio q‘.ue €s o
ﬂue de Héctor Vallecilla y del punto 28B en 55.70 metros hasta el punto 28 A, en

R A,:iireccac'm sJuroriepte con el lote 1-A-2. ----------------------------- e
o=t ?.2. PROPIETARIO(S): AMPARO DOMINGUEZ HURTADO. LOTE 1 A2 PARTE
: I_pEL LOTE 1 A. MATRICULA INMOBILIARIA 370-687556. AREA: 3.002.20 M2.
#.INDEROS: Del punto 26 en direccion Oriente al punto 28 A en 28.52 metros con
y}»rediogde Carlos A. Velasco: del punto 28 A al punto 28 B en direccion Norfte en

1EZT4CX0ACTACT

15-09-2014

$5.70 metros con el Lote 1 A 1; del punto 22 B al punto 98" en direcciéon Sur.
#)CCIDENTE: en 20.10 metros con predio que es o fue de Héctor Vallecilla, del punto ’

98" al punto 91C en direccion Noroccidente en 26.45 metros, del punto-91C al punto
3E en ;34.51 metros en direccion sur, linda con via interna de la Parcelacic‘m,_ del \

Ccadenasa w PRI Teey

| unto 93 E al punto 95 F en 17.18 metros en direccién Sur, del punto 95 F al punto 1 j.ti

e e e e et e e 1 e o
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H en linea curva en 4.11 metros, del punto 1 H en direccion Oriente hasta el punto 21
A en 32.54 metros, del punto 21 A en direccion Oriente hasta el punto 21" y de este
para cerrar el poligono en el punto 26 %ue fue el de partida en 10.90 metros, ~----------
2.3. PROPIETARIO(S): MARIA GUADALUPE BLANCO DE MINNIG/TOTE 2 A -
MATRICULA INMOBILIARIA 370-533033. AREA: 3.679.45 M2. LINDEROS: del
punto 171 al punto 70°, en distancia de 10.94 metros con el lote N° 29 de la
Parcelacién Miralia Primera Etapa; del punto 70" al punto 99, en distancia de 64.35°
metros, en parte con el citado lote N° 29 y en parte con el lote N° 30 de la
Parcelacién Miralia Ltda. Primera Etapa, que es o fue de Guillermo Carvajal. Del
punto 29 al punto 31, pasando por el punto 99°, en distancia de 8.66 metros con el
lote N° 32 de la Parcelacion Miralia Primera Etapa, que es o fue de chtor Vallecilla y
en 54.00 metros con el lote 1 A; del punto 31 al punto 170, en distancia de 65.00
metros aproximadamente, con el lote 3 A y del punto 170 al punto 171 que cierra la .
poligonal, en) distancia de 32.40 metros, con bosque perteneciente a Miralia Ltda. -----
2.4. PROPIETARIO(S): ANDRES GONZALEZ SAIZ y XIMENA SOLANILLA
VALLECILLA. LOTE 3 A MATRICULA INMOBILIARIA 370-533034. AREA:
5.568.55 M2. LINDEROS: del punto 170 al punto 31 en distancia_aproximada de
65.00 metros con el lote 2 A. Del punto 31 al punto 150°, pasando por los puntos 162,
151 y 150, en distancia de 31.62 metros, 33.37 metros, 36.64 metros y 11.33 metros,
con predio que pertenece a Carlos Alberto Velasco Castro. Del punto 1607al punto |
16°en distancia de 33.01 metros, carreteable al medio; con predio que es o fue de
Gerardo Velasco Castr? y del punto 160 al punto 170 que cierra la poligonal,
pasando por los puntos 161, 165 y 163 en distancia de 14.99 metros 19. 3? metros,
con carreteable de la Parcelacién y del punto 155 al punto 170 en distancia de 46.50
metros y 47.19 metros con bosque de la Parcelacion Miralia.-----r--z=zzssmsmmmmmonmaenan
2 5. PROPIETARIO(S): JUAN FERNANDO APARICIO CORREA y ADRIANA.
VELASCO CHAVES. LOTE 1 B - MATRICULA INMOBILIARIA 370-454832. AREA!
5.763.73 M2. LINDEROS: Del punto 151 al punto 26, pasando por los puntos 162,
31, 28 en distancia de 33.37 metros, 31.62 metros, 49.89 metros y 38.76 metros con
el lote A que es o fue de Diego Velasco Castro. Del punto 28 al punto 33, pasando

por el punto 27 en distancia de 10.45 metros y 27.70 metros, carreteable

denominado Avenida Miralia, al medio, con predio de Guillermo Ledn Velasco Castro.

[
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[;)el punto 33 aI punto 175 .pa-asar;do porAlos _p.ontos 2,3y 3'con el lote 2 B que se
\tendlo a Adnana Velasco en distancias de 17.39 metros, 17.01 metros 11.02
rhetros y 25.59 metros. Del punto 175 al punto 151 que cierra la poligonal, pasando

or el punto 11 en distancia de 52.74 metros y 40.62 metros con el lote 3B, —-cemeee_
2 6. PROPIETARIO(S): LIGIA OSPINA SUAREZ. LOTE Y CASA DE HABITACION
¢ORREGIM!FNTO DE DAPA (CONOCIDO INTERNAMENTE COMO LOTE 2 B).

WATRICULA INMOBILIARIA 370-708355. AREA: 3.009,12 M2. LINDEROS: Del
punto 175" al punto 33, pasando por los puntos 3, 3 y 2, en distancias de 25 59
metros 11,02 metros, 17,01 metros, 17,39 metros, cerrel Lote 1 B, que es o fue de
Adrlam Velasco ChévezKy Juan Fernando Aparicio Correa; del punto 33 al punto 18',
pasando por los puntos 36, 13, 14 y 17 , en distancias de 60 ,00 metros 30,44
metros 11,81 metros, 6,61 metros, 5,71 metros con el Carreteable denomlnado
Avenlda Miralia; del punto 18’ al punto 175', que cierra la poligonal, en distancia de
5 13 metros cen el lote 3 B, que es g fGe de Adriana Velasco Chavez. ---------zmeeeeee-
2? PROPIETAR!O(S) ADRIANA VELASCO CHAVES. LOTE CGTO. DE DAPA
(CONOCIDO INTERNAMENTE COMO LOTE 3 B). MATRICULA INMOBILIARIA
370 879672. AREA: 6.192,60 M2. LINDEROS: Por el NORTE, del punto 151 al
punto 150°, en distancia de 47,97 metros con predio de Diego Velasco, cafiada al
medlo pasando por el punto 150; del punto 151 al punto 150, en distancia de 36,64
rhetros y del punto 150 al punto 150", en distancia de 11,13 metros. Por el ORIENTE,
def punto 150’ al punto 177, en distancia de 75,50 metros con predio que es o fue de
¢-‘;erardo Velasco, avenida eralla/ffe por medlo pasando por el punto 179. Del punto
15J ai punto 179, en distancia de 36,15 metros y del punto 179 al punto 177 en
(illstanma de 39,35 metros. Por el SUR del punto 177 al punto 18’ en distancia de
113 81 metros con predlo que es o fue de Gerardo Velasco, avenlda Miralia de por
medto pasando por los puntos 175, 20 y 18; del punto 177 al punto 175, en
@stanma de 60,16 metros; del punto 175 al punto 20 en distancia de 45,41 metros;
del punto 20 al punto 18 en distancia de 6,74 metros y del punto 18 al punto 18’ en
c,!'listancia de 1,50 metros. Por el OCCIDEDNTE, del punto 18’ al punto 151 en
iistancia de 188,49 metros con los lotes 2 B y 1 B, pasando por los puntos 175' 175

177"y 151; del punto 18" al puntoT

i75’ al p/nto 175 A, en distancia de 23,67 metros; del punto 175 A al punto 177, en' ‘

i.lup:.l notarial pnrn usn exclugiun en IE eacritira puhltrn - Np | ticie rnntu pum ol umuum
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175', en distancia de 95,13 metros; del pur\to"-'*
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~ distancia de 29,07 metros y del punto 177’ al punto 151, en distancia de 40,62,

cerrando el poligono. L e e e e e e
28. PROPIETARIO(S): PROENZIMAS S.A. LOTE 1 C. MATRICULA
INMOBILIARIA 370-447308. AREA: 3.873.31 M2. LINDEROS: Del punto 35 B al
f25, 24, 23, 22C y 37 H en distancia de 43.95
metros, 19.63 metros, 8.65 metros, 7.22 metros, 18.15 metros 9.11 metros y 33.86

punto 38 A, pasando por los puntos 34,

metros con el carreteable denominado Avenida Miralia. Del punto 38 A al punto 35 A,
en distancia de 44.16 metros con el lote 2 C y del punto 35 A al punto 35 B que
encierra la poligonal, en distancia de 52.00 metros con el lote O
2.9. PROPIETARIO(S): GRAGIELA LOPEZ DE CARDONA. LOTE 2 C.
MATRICULA INMOBILIARIA 370-447309. AREA: 4.831.67 M2. LINDEROS: Del
punto 38 A al punto 2 R, pasando por los puntos 38R, 38,38,5,5F,4Hy3M,
en distancias de 4.80 metros, 11.50 metros, 5.34 metros, 9.63 metros, 10.81 metros,
13.15 metros, 24.66 metros y 7.35 metros con el carreteable denc')minado Avenida
Miralia. Del punto 2 R al punto 7 A, pasando por los puntos 77 G, 61,7 H, en
distancias de 7.34 metros, 21.20 metros, 38.02 metros y 35.00 metros con zona de
bosque denominada Zona de bosque A, que es o fue de la Sociedad Miralia Ltda. Del
punto 7 A at punto 35 A, en distancia de 67.60 metros, con el lote 3 C; del punto 35 A
al 38 A, que cierra la poligonal, en distancia de 44.16 metros\c/on el lote 1 C. ~-=mmmmnce-
2.10. PROPIETARIO(S): CARLOS ADOLFO VALENCIA CALERO. LOTE 3 Cc
MATRICULA INMOBILIARIA 370- 447310. AREA: 4.098.21 M2. LINDEROS: 1. Del
punto 7 A al punto 9 A, en distancia de 20.86 metros con la denominada Zona de
bosque A, que es o fué de propiedad de la Sociedad Miralia Ltda. 2. Del punto 9 A al
punto 11, en distancia de 91.77 metro% con el denominado Lote 4 C, que es o fue de
propiedad de la Sociedad Miralia Ltda. 3. Del punto 11 al punto 35 B, pasando por el
punto 35 en linea quebrada y en distancias de 30.59 metros y 15.00 metros, con ia
via carreteable denominada Avenida Miralia; del punto 35 B al punto 35 A, en
distancia de 52.00 metros con el lote denominado 1 C, que es o fue de propiedad de
la Sociedad Miralia Ltda.; del pynio 35 A al punto 7 A que cierra la poligonal, en

distancia de 67.80 metros con el denominado Lote 2 C que es o fue de propiedad de

la sociedad Miralia Ltda. ----=-w-=r=asrsemmmmormmnnmnee e e e e :

]
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3’7"11 PROPIETARIO(S): BANCO CORPBANCA COLOMBIA S.A. LOTE 4 c. (}?&w/
MATRICULA INMOBILIARIA 370-447311. AREA: 3.341.09 M2. LINDEROS del ‘ ‘

punto 9 A a| punto 9”, pasando por el punto 9 C, en distancias de 25.00 metros y
62 69 metrog con la zona de bosque que es o fue de la Sociedad Miralia Ltda.; del
punto 9°" al punto 16, en distancia de 54.44_metros con el lote 5 C; del punto 16 al
punto 11, pasando por los puntos 15 y 12, en distancias de 8.21 metros, 8.14 metros
y 12.27 metros con el carreteable denominado avenida Miralia y del punto 11 al
punto 9 A que cierra la poligonal, en distancia de 91.77 metros con el lote 3 C. -emee-.
2 12. PROPIETARIO(S): D.M.V INGENIERIA S.A.S. LOTE 5 C. MATRICULA
INMOBILIARIA 370-447312, AREA: 4.614.77 M2. LINDEROS: del punto 9" al punto
g 40 pasando por el punto 40 F, en dlstanclas de 79.78 metros y 8.66 metros, con la

~

| <
R T e

O A o o g

zgona denominada Zona de Bosque A, g;ue es o fue de la sociedad Miralia Ltda. --------
ﬁ)el punt/io al punto A, en distancia de 33.84 metros, con el lote 3 de |a Parcelacién
Mnaha Segunda Etapa; del punto A al punto 20, en distancia de 69.62 metros, con el

, \i Ipte 1 D que es o fue de Gerardo Velasco Castro; del punto 20°al punto 16, pasando
por el punto 19, en distancias de 16.48 metros y 9.81 metros, con el carreteable
éenominado Avenida Miralia y del.punto 16 al punto 9°°, que cierra la poligonal, en z
; qiistancia de 54.44 metros, con el 10te 4 C.mmmmemeee e
M 2.13. PROPIETARIO(S): FERNANDO DE LOS RiOS MEJiA. LOTE D 1-1
e g IinATRiCULA INMOBILIARIA 370-449012. AREA: 3.548,00 M2. LINDEROS: del
7 Qunto 176 al punto 20, en distancia de 40.27 metros con el carreteable denommado
- 3 Avemda Miralia, del punto 20 al punto A, en distancia de 69.92 metros con fondo que
} hlzo parte del lote C y que hoy es o fue de Juan Carlos Caro del punto A al punto B,

1B272C00aZC I CAD

= ﬁasando por el punto A 1, en distancias de 32.90 metros y 10.08 metros con el lote 3
de la Parcelacién Miralia Segunda Etapa; del punto B al punto 176 que cierra el

15-@9.-2814

ﬂ;ollgonal en distancia de 82.00 metros con el lote 2 D-1 «-wweeemeeev e —
jlfljan”[m] %.M.’ PROPIETARIO(S): PAZ PAZ Y CIA. S. EN C. LOTE 2 D-1 MATRICULA
g ',g,u r; INMOBILIARIA 370-449013. AREA: 3.596.35 M2. LINDEROS: del punto 178 al |,
[;h ” ?i:}:]{: r:punfo 176, en distancia de 59.65 metros con el carreteable denominado Avenida

ri/liralia; del punto 176 al punto B, en distancia de 82.08'metros, con el lote 1 D-1; del
[}unto B al punto D, en(distancia de 50.00 metros con el lote 2 de la Parcelacién i ..
| : p ’

|
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—~
~ Mirdlia Séginda Etapa; del punto D al punto 178 que cierra la poligonal, en distancia
6 67.00 MELrOS CON 1 1018 3 D=1 -roemsmmemmememersmmmemsmsmrasmmeimemm s s aame e
2.15. PROPIETARIO(S): PROTAKA S.AS. LOTE 3 D-1. MATRICULA
INMOBILIARIA 370-449014. AREA: 3.432.20 M2. CINDEROS: del punto 180" al
punto 178", en distancia’ de 40.12 metros con el carreteable denominado avenida
Miralia; del punto 178 al punto D’, en distancia de 67.00 metros con el lote 2 D-1,; del’
punto D al punto C, en distancia de 50.00 metros con el lote 2 de la Parcelacion
Miralia Segunda Etapa; del punto C al punto 180°que cierra la poligonal, en distancia
de71.00 metros con bosque denominzﬁo Zona de Bosque 2 de Miralia Ltda. --------=-
2.16. PROPIETARIO(S): LUZ ELENA CRUZ GARCIA y JORGE ALIRIC HOLGUIN
RUiZ. LOTE 1 D-2. MATRICULA INNiOBILIARIA 370-449015. AREA: 3.752.80 MZ.
LINDEROS: del punto 135 al punto 159, pasando por los puntos 157 ¥ -169; en.
distancias de 73.16 metros, 7.22 metros y 33.60 metros,K con el carrcteable
denominado Avenida Miralia; del punto 159" al punto 135°, en distancia de 71.00
metros con bosque denominado Zona de Bosque 2 de la Sociedad Miralia Ltda., v
[ - del punto 135" al punto 135, en dist?ncia de 59.00 metros con el lote 2 D-2, --=-- —-----
2.17. PROPIETARIO(S): JOSE NODIER LOPEZ MUNOZ. LOTE 2 D-z
MATRICULA INMOBILIARIA 370-449016. AREA: 4.066.30 M2. LINDEROS: del
punto 135 al punto 135", en distancia de 59.00 metros con el lote 1 D-2. Del punto
135" al punQO 184, en distancia aproximada de 55.00 metros ¢cgn bosque denominado
Zona de Bosque 2 de la Sociedad Miralia Ltda.; del punto 84 al punto 135 que cierra
la poligonal, pasando por los puntos 46, 125, 123 y 127, en distancias de 19.44
metros, 4.94 metros, 5.70 metros, 13.31 metros y 51.94 metros con carreteable
denominado Avenida Miralia. by - T VU . ° W
2.18. PROPIETARIO(S): LUIS JAVIER ARISTIZABAL VILLA y LUIS FERNANDO.
NAVIA ALVIAR. LOTE 1 D3. MAT!Z}CULA INMOBILIARIA 370-449017. AREA:
3.801.93}&!]2. LINDEROS: del punto 156 al punto 128, pasando por los puntcs 136 y
136 A, en distancias de 75.23 metros, 48.98 metros y 11.20 metros con carreteable
denominado Avenida Miralia; del punto 128 al punto 114, en distancia de 53.89

metros con el lote 2 D3 y del punto 114" al punto 156 que cierra la poligonal, pasando
por el punto 141, en distancias ‘de 71.65 metros y 64.74 metros con Bosque de

o~ 1 Miralia LEda, ==sepezmrmmamommmsmsmme oo e o o et e S
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2 19 NUDO PROPIETARIO GERMAN DARIO .ESTRAADA GOMEZ y ? '
l,JSUFRUCTUARIA CLARA INES GOMEZ DE ESTRADA. LOTE 2 D3. ¢

' MATRICULA INMOBILIARIA 370-449018. AREA: 4.218.94 M2. LINDEROS: del

( ;?unto 114 al punto 128, en distaya de 53.89 metros con el lote 1 D3; del punto 128

al punto 124, pasando por el punto 122, en distancias de 8.57 metros y 9.68 metros
don el carreteable denominado Avenida Miralia; del punto 124 al punto 101 A, en

dlstanc:a de 45.00 metros con el lote 4 D3; del punto 101 A al punto 117 A, en

dlstanma de 90.50 metros con el lote 3 D3, y del punto 117 A al punto 114 que cierra
Ia poligonal, pasando por el punto 112, en distancias de 20.00 metros y 53.89 metros
= qon Bosque de Miralia Ltda, —-nmw o
QEQ; é.20. PROPIETARIO(S): GIUSEPPE LA MANNA y CLARA LUCIA TEJADA
‘ ANGEL. LOTE 3 D3. MATRICULA INMOBILIARIA 370-449019. AREA: 5.052.38
; } V2. LINDEROS: del punto 117 A al punto 101 A, en distancia de 90.50 metros con el
?A, Ifotf.! 2 LU3; del punto 101 A al punto 101, en distancia de 45.00 metros .con el lote 4
t 3 I;L)S del p/unto 101 al punto 117, pasando poros puntos 113, 115 y 118, en distancias

——

] de 51.20 metros, 9.23 metros, 48.65 metros y 14.35 metros, con el carreteable
=t denommado Avenida Miralia y del punto 117 al punto 117 A que cierra la poligonal,
s epn distancia de 43.05 metros con Bosque de Miralia Ltda. =-----memrm-mmsmmmcemmmmmcmmmmmae- 2
ot 3 2.21. PROPIETARIO(S): DAVID"ALONSO GIRALDO PINZON y AMPARO NIETO
" GAVIRIA. LOTE 4 D3. MATRICULA INMOBILIARIA 370-449020. AREA: 3.203.10
MZ LINDEROS: del punto 124 al punto 47 A, pasando por el punto 126 en
dlstanmas de 9.35 metros y 37.38 metros, con el carreteable dengiminado Avenida
\) I'yllralla del punto 47 A al punto 64 F, en distancia de 50.01 metros con el lote 1 de la

18271 CazCw.CAOCT

=l ﬁ?arcelamén\eraha Segunda Etapa; del punto 64 F al punto 101, pasando por los

i [ﬁuntos 95, 97 y 99, en distancias de 21.62 metros, 18.82 metros, 12 26 metros y 9.51

rj'letros con el carreteable denominado Avenida Miralia; del punto 101 al punto 101 A,

Oy Ok é;n distancia de 45.00 metros con el lote 3 D3. =-=rresmmmmmemmmmmmeee
[t 5 TERCERO: Que tal como como consta en Acta de la Asamblea Extraordinaria y
cjtonjunta de Copropietarios de las PARCELACIONES MIRALIA PRIMERA ETAPA Y
‘ IRALIA SEGUNDA ETAPA y otros, celebrada el 3 de diciembre de 2.01{1, en la

ue estuvieron presentes o debidamente representados los titulares del derecho de

158972014
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" dominio d¢ los predios descritos en el punto Ség(m’do'due'\gntecede, se aprobo lo
© siguiente: et e S R A SRR £ e S

3.1. La integracion a la PARCELACION MIRALIA PRIMERA ETAPA, de los
bienes privados y las zonas comunes que hoy conforman la PARCELACION
MIRALIA SEGUNDA ETAPA y de los lotes de terreno independientes descritos
en el punto Segundo de este inst\rumento, a fin de que con todos éstos se

conforme una sola Copropiedad o Unidad Inmobiliaria Cerrada, re;gida por un
Estatuto yhlco o Reglamento de Propiedad Horizontal conforme a los preceptos de la
Ley 675 de 2001, la cual en lo sucesivo, se denominara simplemente
PARCELACION MIRALIA., ~--amrmrrmmmmmmmemsemm oo oo

3.2. La consecuente reforma de los Reglamentos de Comunidad de las’
PARCELACIONES MIRALIA PRIMERA ETAPA Y MIRALIA SEGUNDA ETAPA, los
cuales quedan sustituidos por un Reglamento de Propiedad Horizontal que regulara
la vida en comunidad de los propietarios de las unidades privadas de estas dos
Parcelaciones y de los denominados lotes adscritos que se integran /z’éstas. ------------

CUARTO: Que en los términos previstos en el Articulo 64 de la Ley 675 de 2071, se
solicité al Departamento Administrativo de Planeacién Municipal de Yumbo, Licencia.
para convertir las PARCELACIONES MIRALIA PRIMERA ETAPA y MIRALIA
SEGUNDA ETAPA y los denominados lotes adscritos que se integran a éstas, en
UNIDAD INMOBILIARIA CERRADA, para lo cual se presentaron ante dicha
Autondad los planos y documentos exigidos por las normas vigentes m----s-eeeasmrrann
QUINTO Que mediante Oficio 104-025-14 del 14 de julio de 2015, cuyo original junto
con los planos que forman parte de dicho oficio, se anexan para su protocohzacmn
con esta Escritura, el Depaﬁamento Admlmstratwo de Planeacion Munlmpai de
Yumbo, cuyo otorgd “Licencia de Parcelacién al Proyecto de Unidad Inmobiliaria
Cerrada, denominado "PARCELACION MIRALIAY, —-rrmremremeememmememiemeemesmenmemmanecas

SEXTO: Que de acuerdo con lo expuesto, el representante de la PARCELACION
MIRALIA SEGUNDA ETAPA, JOSE NODIER LOPEZ MUNOZ, debidamente
facultado, por medio de la presente Escritura procede a integrar a la PARCELACION
MIRALIA (antes PRIMERA ETAPA), los siguientes bienes: -« - o omwmmrecnee.

4.1. LOTES PRIVADOS DE LA PARCELACION MIRALIA SEGUNDA ETAPA QUE
SE INTEGRAN A LA PARCELACION MIRALIA <onremmsemscesemsnmeeemi e
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1‘31
=== e = N
! l MATRPCULA_ AREA/M2. ,,_r
- - 370-527112 4.216,83 S
| 2 370-527113 | 4.984,26 “eescsceaccrocarencnnanasy
3 370-527114 5.890,63
: 4 } 370-527115 . 475740 evsccccceccc0ce0vs0s0v0m00ed
E= 370-821900 7.909,20
1 (sioy 370003746 - T0BE0Y * revsasnnesainssisiarie.
6 370-821898 3.000,00 : '
. = 370-527118 4,843,562 cecvccsscivecsoscscncscss
| =3 370-527119 516239
szg? ‘ 9 370-527120 3.621,16 cececascescccccccsssesesas
ié - 10 370-527121 3.966,81
i 3§ 2 11 370-527122 4,367,586 ~ evvbscsassssrcrsnssssases
' 9 12 370-903747 3.000,00 i
%J; : 1t3 370-527124 - 3.800,48 °°ccceccccccsscfonsscscns
N BT 370-527125 . 3.400,35
j\i g 15 370-527126 ‘ 353045 Utuhvsirasinisvriassnnivis
f;(;; 16 370-527127 3.291,03
5 o s 1. 80560.F P N sss g - 8
s i g 370-527129 3.159,53
= e A= ohiaues FAah A Erihigessivivinrsinitoins
&'\\ 2 370-527131 ~3.089,20 E
3 g L L PR e e :
e p = 370-527133 © 3.184,15 i
= 370.527134 334017 *ereressecnceeniana, ]
= 2 370-52713 4.292,36 §
; :2£3 :377(),53;2:7,1§363 :3-:25353|.7S) ©000000000G00000C20000GOD O /:
26 370-527137 © 3.518,10
27 ‘{ 370-527138 3.733,85 <*vsccccecsescocccscccscas
I\ 28 370-527139 4.053,48
! 74 370-527140 3.546 45 ...f.............—...a.....;. %" ;.‘f
[ 30 370-527141  4.213,66 e
P - S W S
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32
33
34
35
36
37
38
39
40,
41
42
43
44
45
46
46 A
47
48
49
50
51 |
52
53
54
55
56
56 A
57/
58
50
60

/
370-527142
370-527143
370-527144
370-527145
370-527146
370-527147
370-527148
370-527149
370-527150
370-727151
370-527152
370-527153
370-627154_
370-527155
370-527156
370-718209
370-718210
370-718211
370-527159
370-527160
370-527161
370-527162
370-527163
370-527164
370-527165
370-718195
370-527167
370-718205 °
370-527168
370-527169

370-527170
370-527171

/‘\

paca uso exclusivo en la escrilinva prililica - No Hene cosio para el nanario

Papel notarial

)

A

4.750,28

3.521,50
3.065,20
3.817,78
3.525,98
3.661,30
3.685,58
3.570,25
3.825,90
3.775,07
4.070,65
3.748,68
4.991,39
5.013,00
3.707,40
3.148,00
3.148,00
3.901,08
5.578,85
4.746,35
3.751,40
4.314,89
4.215,90
3.981,11
3.962,20
3.252,31
3.093,19
3.097,79
5.250,67
5.221,11

5.668,43
5.536,43
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S e e __.._g.m____&iQEQl

6 370527172 LI R
i 62 370-527173 5.764,83 <
i 1E. 370-727550 - " 4.000,95 “tevecccscccisecocsccaass
i B . 370-727551 3.211,35

f 3E 370-727552 . 3.035,60 /
=i 370-727553 3.161,45

f 5E j| 370-727554 3:558,05  —wshacsseenvivinsitoracsss
. 6E 370-727555 3.026,65 :

i: 7E 370»727556 3943'85 0000000000 ONOOOOLULOGLOG O
gp 370-727557 4.208,90 .

9E 370-727558 7 2.280.805 srevisicsivinivansnrvania

——10E 370-727559 5,920 20

.....J.Il.I..I.II.C...I'....I.I....I.....l...'l.l..I-......I.l..'.".......I

TOTAL 299.575,43 :
“Denomlnacaén segun Escritura de dl\qismn material N° 852 de 2014, Notaria 15 de

Cali. Este lote forma fisicamente con el Lote 5 (Matricula Inmobiliaria 370- -821900) un
é,ologlob/e’de TBrreN0. eecessoaasoosocesornoncocsesccsnncconcocscoconcosnsossossd
4 2. ZONAS COMUNES DE LA PARCELACION MIRALIA SEGUNDA ETAPA QUE
$E INTEGRAN A LA PARCELACION MIRALIA: scccsccascssococescocsrsscccssss
yfAS Y CARRETEABLES: 30.476,30 M2, e¢ececesccccsccases

BOSQUES Y CANADAS: 3 91.844,64 M2, * _
¢0NADE|AGONUMER01 2.164,10 M2, ecccveecccscocscsaas
;ONA DE LAGO NUMERO 2: 1.946,00 M2, ‘

LOTE ZONA F: BOBAB NI~ asemsesenvsonvives
TANQUES DEL 1 AL 8: 757,07 M2.

SE'PTIMO: ue de iguél forma, las personas y sociedad méncionadas en los
I;FteralesBCDEFGHIJKLMNNOPQRSTyUdeIaparte
mICIaI de este instrumento, obrando en las condiciones antes dichas, proceden a
mtegrar libre y espontaneamente, sin contraprestacién alguna, a Ia PARCELACION

S

MIR\BLIA IOS Slgulentes’nmUEbleS "'0"""--o.luooo.o-c.cocuooooicoau--o-
J LOTE MATRICULA - AREA/M2.

1A1 370'687555 = 2874,20 ll!l.llll.'li!ﬁl..l.ltlti&.-:.'-_‘z‘f-
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U i i1 7, S 1171 7 3 L e .
' 2A 370-533033 3.679,45
3A 370-533034 5.568,55 - tesrasssrneasssrsfpnans
Wee==. 370-454832 5.763,73 -
2B 370-7083565 = 300D 17~ RovEarasnres e AESHAS
3B 370-879672 6.192.60 |
1C 370-447308 3.873,31/ cevo00e000000000000000 0
2C 370447309 4.831,67
SC 370_447310 4098'21 600000000000 00000000000
4C 370-447311 3.341,00 ’
5C 370-447312 4.614,77 eovecessrecscscncorscer
1D1 370-449012 3.548,00
2D1 370-449013 3.506,35 eecscseovesceccacoscons
3D1 370-449014 3.432,20
1D2 370-449015 3.752,80 osvseccsecescovesssacose
2D2 370-449016 4.066,30 ‘
1D3 370-449017 3.801,03 seeseocssscsssacs saseos
2D3 370-449018 4.218,94
303 370-449019 505233 Ceeeererrerensesseseans
4D3 370-449020 / 3.203,10
TOTAL 85.520,90 sveconesvsse00nacdoosC

OCTAVO: Que habiéndose integrado a la PARCELACION MIRALIA (ANTES
PRIMERA (ETAFA), los inmuebles relacionados en los puntos‘Sexto, Séptimo y
Octavo que anteceden, dicha Parcelacion queda conformada_ﬁor un total de CIENT"?
CUARENTA Y TRES (143) bienes privados, asi: scecsesssevssesvosesesssssen

PRIMERA ETAPA: 47 Lotes
SEGUNDAETAPA: 75L0tes aveoeeeeesco0npPoEAOLBUDVOOOOODCGOE
ADSCRITOS: 21 Lotes

NOVENO: Que los comparecientes, okorando en las calidades antes mencionadas,

proceden a elevar a Escritura Publica, come en efecto lo hacen, la reforma y adicion
de los Réglamentos de COMUNIDAD de las PARCELACIONES MIRALIA PRIMERA
ETAPA y MIRALIA SEGUNDA ETAPA, que incluye la integracion de los

Paprel votarial pava nso exclusivn en la eservifura piblica - No Liene ronlo pava el nsuario
L
/



e SO - . _/ R A e e AR M ..__.__.-.;_.__MQZ% A
Jenommados LOTES ADSCRITOS y la_unificacién de dichos inmuebles en upa

L;lmdad Inmobiliaria Cerrada que en lo sucesivo se denominara PARCELACION
MIRALIA conforme al texto aprobado por la Asamblea Extraordinaria Conjunta de
(T,opropletanos de las Parcelaciones antes mencionadas y la adhesiéon de los
prometanos de los citados lotes adscritos, tal.como consta en las Actas S/N de 24 de
agosto y 5 de octubre de 2.013, y 6 de septiembre y 3 de diciembre de 2014,
neglamento que es del siguiente tenor: =—-——eeoeoommmee
REGLAMENT® DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DE LA UNIDAD INMOBILIARIA CERRADA DENOMINADA

= PARCELACION MIRALIA
R / CAPITULO |
\z ‘Z POSTULADOS BASICOS, OBJETO Y ALCANCE DE ESTE REGLAMENTO
! ARTICULO 1. - POSTULADOS BASICOS, =
.§ ‘ll EL presente reglamento tiene como directriz el respeto de la funcién social y

ecolégica de la propiedad y se ajusta a las disposiciones y la normatividad

LT R

g
S 8 L 58 58

urbanistica vigente. ----------ceeeeeeeee . e L

e _._,!\;... (TRl R

.’.\,

,f") Sus clausulas propenden por %el establecimiento de relaciones pacificas de
iyl =

yet cogperacion y solidaridad entre los copropietarios o tenedores de fos inmuebles
i ) qle conforman la Unidad Inmobiliaria Cerrada denominada PARCELACION

IR A LA, e
Las actuaciones de los integrantes de los organos de admlnlstramén de la

T 2 L

‘\ \_ g conropjedad y de los copropietarios para el ejercicio de los derechos y E
3, : obligaciones derivados de la ley y del presente reglamento, deberan estar g
= i} / ] ©inspirados en el respeto de la dignidad hUMaNa, ----eeeeemeeeeeemeemeeeeeeere . §
: 4 Tratandose de imposicién de sanciones, las actuacionesd?a Asamblea de 3
f Copropietarios y del Consejo de Administracién, deberan cénsultar el debido g
]L;{‘! !,EIED;]: l‘ proceso, el derecho de defensa, contradiccidn e iImpugnacion. —--------meeeeumeboee-
=2 ST e CAPITULO Il
i';;ﬂ)i &m‘:*iﬂo | GENERALIDADES :
; RTICULO 2. - PERSONERIA JURIDICA. La Copropiedad regulada por el presente i
istatuio se regira por las disposiciones de la Ley 675 de 2001, y en consecuencia, ‘ : "f‘f-
domo tal, forma una Persona Juridica conformada por los propietarios de los bienes de g é
— l L _'g
ilnprl wotarial pmu uso exclusion en la escritura puhhm - N | ticie costo parn ol ummriu a



" dominio” particular. PARAGRAFO: La inscripcion’ y posterior certificacion sobre la
existencia y r presentamén legal de la Persona Juridica que se origina en el presente
régimen juridico, corresponde al Alcalde de Yumbo o a la persona o entidad en quien

éste delegue la referida faculfad. —=-ssemmmsmmmeemmmamemnemmimormnmonoomomsemeemaran s mmmsmesmemmne
ARTiCUL(B 3. NATURALEZA, CARACTERISTICAS Y  RECURSOS.
PATRIMONIALES. La persona juridica originada en la constitucion de régimen de
Propiedad Horizontal consiste en una UNIDAD INMOBILIARIA CERRADA, de
naturaleza civil que girara bajo la denominacion de PARCELACION MIRALIA; su
domicilio sera el Municipio de Yumbo{ o tendra animo de lucro; tendra la calidad de
no contribuyente de impuestos 'nadic.baljes-,_ asl como del impuesto de industria y
comercio, en relacion con las actividades propias de su objeto social, d& conformidad
con lo eStablecido en el articulo 185 del Decreto 1333 deni986mSy objeto serd
administrar correcta y eficazmente los bienes y' servicios comunes, manejar los
asuntos de interés coman de los propietarios de bienes privados y cumplir y hacer
cumplir la Ley y el presente Regla}mento de Propiedad Horizontal. PARAGRAFC: Lo
recursos patrimoniales de la persona juridica estaran conformados por los ingresos
provenientes de las expensas comunes necesarias ordinarias y extracrdinarias,
multas, intereses, fondo de imprevistos, § demas bienes e i’ngresosyque adquiera o
reciba a cualquier titulo para el cumplimiento de su objeto. U A
ARTICULO 4. - OBJETO DE ESTE REGLAMENTO. Este Reglamento tiene por
objeto, en ff}:rma general, determinar en la Parcelacion, los bienes privados y los
bienes comunes; los coeficientes de copropiedad; la forma de gobierno; los
derechos, obligaciones y restricciones de los propietarios y ocupantes a cualquier
titulo y la manera de liquidar la COprOpledad -----------------------------------------------------
ARTICULO 5. - EFECTOS. Las disposiciones de este Reglamento tienen fuerza
obligatoria para los actuales propietarios de los lotes de terreno donde se construye la
Parcelacion y de las edificaciones que a ellos acceden, lo mismo que para los futuros
adquirentes de derechos reales sobre las unidades-de dominio privado, y en lo
pertinente, para todas Ia? personas que a cualquier titulo y época, usen o gocen, en
forma permanente o transitoria de tales bienes de dominio privado. ----=----s-=j=--zre-mees

: ARTECULO 6. - ALCANCE. En todo acto que implique traspaso o enajenacion de
derechos reales sobre los hienes de dominio privado de la Parcelacion, asi como en la
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esnfnn del uso o goce de los mismos, se entenderén mcorporadas las disposiciones de

0

ste Reglamento, - —--mc e - -
\RTICULO 7. - DEFINICIONES/\Para todo efecto se establecen los siguientes
brminos y sefiales convencionales: PARCELACION, INMUEBLE: Siempre que el

Lom i

presente reglamento se usen las expresiones “Parcelacion", “Inmueble”, se entenderan
referidas a la agrupacion de lotes de terreno con sus respectivas casas de habitacién,
enominada PARCELACION MIRALIA, como UNIDAD INMOBILIA/REA CERRADA,

de vivienda campestre, conformada por bienes de dominio particular o exclusivo y por

)

hlenes com&nes COPROPIEDAD: La expresion "La Copropiedad”, se entendera
refenda a la Persona Juridica conformada por todos los copropietarios de Ia
F?arcelaclon ZONAS, UNIDADES O BIENES PRIVADOS: Las expresiones tales como:
”Unidades Privadas" "Unidades Juridicas Privadas"”, "Areas Privadas", Zonas
FPn\Jaﬂas“ "Bienes Privados" y "Bienes de dominio particular o exclusivo", "Parcelas”,
hacen referenma a los CIENTO CUARENTA Y TRES (143) lotes de terreno privados
que |ntc gran la Parcelacién, como espacios debidamente delimitados y susceptibles de
aprovechamlento independiente, cuyo uso, goce—y disposicién corresponden
pirwatlvamente al titular qe dichos derechos sin limitacién alguna, salvo las derivadas
Qel presente regimen de Propiedad Horizontal; Casas o construcciones : Extension
guperficiaria edificada en cada Lote de terreno privado. BIENES COMUNES: Partes de
1123 Parcelacion pertenecientes en proindiviso a todos los propietarios de bienes
prlvados que por su naturaleza o eestinacion permiten o facilitan la ex;stenma
estab:hdad funcionamiento, conservacion, segundad uso, goce o explotacion de los
t}lenes de dominio particular. BIENES COMUNES ESENCIALES: Bienes
|pd;spensébles para la existencia, estabilfdad conservacion y seguridad de la
li’arcelamon asl como !os imprescindibles para el uso y dlsfrute de los bienes de
cjomlnlo particular. Los demas tendran el caracter de bienes comunes no esenciales.
EFXPENSAS COMUNES NECESARIAS: Son erogaciones necesarias causadas por la
édminlstramon y la prestacion de los servicios comunes esenciales requeridos para la
?x;stencna seguridad y conserve/clon de los bienes comunes de la Parcelacién.
[’EXPENSAS COMUNES NO NECESARIAS: Son aquellas que sin ser |nd|spensables

r}edundan en beneficio de la copropiedad y que podran ser aprobada por la -

ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS, tal es el caso de las que se decreten

i'
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- para modificaciones'y mejoras de los bienés comunés, obras nuevas y para compra o

reposicion de elementos o equipos comunes, NO esenciales o de ornato.
COEFICIENTES DE COPROPIE/DAD: Indices que establecen la participacic‘aﬁ
porcentual de cada uno de los propietarios de bienes de dominio particular en los
bienes comunes de la Parcelacién. Definen ademas su participacion en la asamblea
de propietaﬁios. MODULOS DE CONTRIBUCION. Son los Ingijces que establecen la
participacion porcentual de cada uno de los propietarios de bienes de dominia
particular, en las expensas causadas en relacién con los bienes y servicios comunes.

ARTICULO 8. - CASOS NO PREVISTOS. Cuando en este Reglamento no se

encontrare disposicion expresamente aplicable a un caso determinado, se aplicaran en
su orden; —--=--==vammam- e e e e B s e e e

A. La Ley 675 de 2001 y las deml.xs normas que con posterioridad regulen esta

ma/leria. e

B. Las normas contenidas en el presente reglamento que regulen casos O
situaciones analogas. - - e wmmmm e

C. Las disposiciones legales sobre Asociaciones y Corporaciones sin animo de

D. Las demas disposiciones del Cédigo Civil y de leyes concordantes ©
reformatorias del mismo, que puedan ser aplicables de manera directa o por
analogla, =-----=-=m-==memonnssemmemm oo oo wmm e e

E. Las normas concordantes contenidas en la Ley Comercial. -------==-----ssrmrmmmzeneaee

E=La Jur'jsprudencia Nacional y la Doctrina. ==-=--=-=---=-==- mmmmmem e _
CAPITULO I

NOMBRE, PROPIETARIOS

= Y TITULOS DE PROPIEDAD 2

ARTICULO 9. - NOMBRE. Los globos de terreno, junto con las edificaciones que en

ellos se levanten, que por este instrumento se someten al Régimen Legal de

Propiedad Horizontal, se denominan en conjunto “PARCELACION MIRALIA”, ----------

CAPITULO IV

DETERMINACION DE LA PARCELACION
ARTICULO 10. - L_OCALlZAClON. b.A PARCELACION MIRALIA, se encuentra

ubicada ep el Corregimiento de Dapa, Municipio de Yumbo, Depanaméﬁto del Valle
/
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del Cauc/d La Primera Etapa de la Parcelacion fue construida en un glob—c;de terreno
¢on cabida superﬂmar!a de 224.421,565 M2., determinada por los SIgufentes linderos:
(tomados de la Escritura Publica Nos. 10.579 del 18 de octubre de 1.991 de Ia
ri;‘lotaria Décima de Cali): NORTE: del punto 18 (140) al punto 140D inclusive,
n’aasando por los puntos 140A, 140B, 17, 140C, 21, colindando con carretera de
I-,!hC-‘eSO y predio que es o fue de Guillermo Leén Velasco. Del punto 140D al punto
é25', pasando por los puntos 140E, 140F, 140G, 140H, 140H’, 140l°, 140J, con
%osques que son o fueron propiedad de Avicola Los Mango§ 'y Miralia Ltda.
@RIENTE del punto 225° al punto D inclusive, pasando por los puntos 225", 227,
2?7 114, 112, 106, 105, 103", 100, 99°, 99, 99°", 98", 91, 93, 95, A, B, C, colindando
con predios }dn Miralia Ltda. (Hacienda eralla) SUR: del punto 19 inclusive, pasando
;por los puntos E, F, G, 77, 76, 75, 69, 68°, 68, 67 (Delta 4) 64, 65, 66, 60, 58°, 49,
48 47, 46B, 46A, 44A, con predios que son o fueron de Ramén Campo y.Luz de
Iﬁamos:, cafada al medio. OCCIDENTE: del punto 19 al puﬁto 140" (18) inclusive,
ql)asando por los puntos 187, 44, 44°, 8, 6, 21 (Delta), 3, 20 (DELTA), 7, 19 (DELTA),
‘]56, 29, 30, 57, 42°, 56, 155, 154, 163, 152, 149, 148, 147', 147, 146, 146°, 145, R7,
i44, R8, 143, cerrando el poligono, colindando con predios que son o fueron de José
I;Ricardo Arango, carretera a Yumbillo, la Buitrera, Clemencia Chavez, German Cerén,
(i:arretera a Yumbillo, La Buitrera y charretera de acceso a predio de Guillermo L.

‘i/e!asco astro y Parcelacion Miralia Primera Etapa. La_Segunda /éiapa de la
d’arcelacén se construyd sobre un globo de terreno con cabida superﬂmana de 42
ﬁectéreas + 9.508.99 M2., cuyos linderos conforme a lo expresado en la Escritura
!J.Pubhca Nos. 273 del 8 de febrero de 2005 de la Notaria Quince de Cali, son los
4iguie;i95' NORTE: en linea q'uebﬁada entre los puntos 461, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 1d i b
12 13, 14,15, 18, 17, 18, 18, 19, 20, 21, 22, 23,24, 25y 26 con predios que fueron
({Ie los herederos de Cruz Mambuscay, en parte con lote que es o fue de Carlos

Iberto Olano y Francisco Eloy Diez, al medio con la carretera que del Chocho
ionduce ala Hacienda Miralia, entre los puntos 26, 544, 27 y 28, en parte con predio
|La Patricia” que ‘es o fue de Leonel Monroy entre los mojones 28, 29 y 30, todo el

lindero en e))tensmn de 863.01 metros. OCCIDENTE: en linea quebrada pasando por

los puntos 30 y 42 con predio que es o fue de Avicola Los Mangos Ltda.,

xtension de 89.46 metros, en parte del punto 42 al 43 al 44 al 71’y al punto 70con - |

——
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los lotes nimeros 41,42, 43, 44, 8m 9, 28 y 29 de la Parcelaciér} 'Miralia Primera
Etapa; del punto 70°a los puntos 171, 170, 163, 155, 161, 160, 168, 156, 141, 114",
112’y 117 a los puntos 118, 115, 113, 101, 97, 95, 64F y 47A a los puntos 46, 84",
77, 80 y 81 con el carreteable de lo que sera la Parcelacion Miralia Segunda Etapa.-
Del punto 81 al punto C con terrenos de Hacienda Miralia. Del punto C al punto A,
pasando por los puntos D, B y A1 con el lote D1 que se precisa en esta particion.
Del punto A al punto 40°con el lote C que se precisa en esta particion:-Bel punto 40°a
IosT)/untos 40F, 97", 9C, 9A, 7A, 7H/,_61, 77G y 2R con el lote C de esta particion

rodeando el bosque de Miralia Ltda. Del punto 2R a los puntos 69, 70, 8C, 10H, 71, .

72, 73 y 41A, con predio que es o fue de Ramoén Campo; del punto 41A a los puntos
75, 76, 77 y 78 con predio que es o fue de Héctor\R/. Hernéndez, del punto 78 al.
punto 79 con el camino ﬁue conduce a "Flechas”, del punto 79 a los puntos 80, 81,
82, 83, 84 y 85 con predios gue son o fueron de Alfonso Gémez. ORIENTE? en linea
quebrada del punto 85 al punto 86 con predio que es o fue de Alfonso Gémez y del
punto 86 a los puntos 87, 88, 89, 90 y 91 con predio que es o fue de Antonio Gordillo;
del punto 91 a los puntos 92, 93 y 3’71'con carretera que de Cali conduce a La
Buitrera; del punto 471°a los puntos 470, 94, 95, 96, 466 y 97 con predios que son o
fueron de Clodomiro Mambuscay y del punto 97 al punto 2y al 461 que cierra la linea
poligonal. Los denominados LOTES ADSCRITOS que se integran a la Parcelacion,

fueron segregados de un predio de mayor extension, identiﬂ&)ado con la Matricula
Inmobiliaria Nro. 370-0321196, cuyos linderos quedaron precisados en la Escritura
Publica 2458 de 1993, otorgada en la Notaria 15 de Cali. =-=rm=rmrmmmemmemmcmem e
ARTICULO 11. - CONFOR:MACIC’)N. La PARCELACION MIRALIA esta conformada

0 o] S —— / -------------------------------------------------------------------

A) 142 lotes de terreno privados, junto con las casas de habitacion que en ellos se

encuentren construidas o que se construyan en un futuro, lotes cuya
denqgminacién, cabida superficiaria y Matricula Inmobiliaria son las siguientes: --
PRIMERA ETAPA:

LOTE MATRICULA AREAINIZ. svevessannosnsn
1 370-342106 3.800,00

2 370-342107 3.723,85 cessecscsesscssn
3 370-3421668 4.117,40 .

Japel nulm‘i}l para uso exclusivo en o eseritura priblica - No Liene coslo para el nanario
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13
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15
16
17
18
19
20
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22
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/24
25
26
27
28
29
30
31
32

33
34
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370-342109
370-342110
370-632417
370-351096
370-351100
370-342113
370-342114
370-342115
370-342116
370-342117
370-342118
370342119
370-342120
370-342121
370-342122
370-342123
370-342124
370-342125
370-342126
370-342127
370-342128
370-342129
370-342130
370-342131
370-342132
3702342133
370-342134
370-342135
370-915990
370-915991
370-342138

370-342139

3.959,40
3.460,65
6.838,50
3.447,67
3.477,68
3.429,70
3.362,50
4.658,86
3.901,35
3.835,60
3.944,40
3.297,95
4.881,75
3.832,00
3.561,55
3.512,35
3.753,90
3.495,55
3.616,80
3.010,70
3.631,75
3.042,50
3.645,85
4.150,01
4.659,90
4.505,05
3.866,40
3.422,75
3.001,50
3.134,80
3.012,40

3.013,35
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36
37
39
40
41
42
43
44
45
46
47
TOTAL
SEGUNDA ETAPA

' LOTE
/

(Sic)*

© 0 N oA W N =

G (i ¢ g = S R . -
Oy o W N = O

e

370-342141
370-342142
370-372307
370-372308
370-372309
370-372310
370-834979
370-834980
370-372313
370-372314
370-746636

370-342140

1< e A
3.071,75
3.147 45 svseccscsscssecss
3.187,74
0.142,02 secesssscsssosune
3.968,85
3429‘82 00000000 CNOOO0COODDEO
3.480,10,
3,775,84 ecsccscecscscscses
4.262,93
HBT185 “wsessssmsnisnssnss

4.000,00

....I....l'..f‘..l.l..'..l................‘.llllIl...lﬂ-

/

]

MATRICULA
370-527112
370-527113
370-527114
370-827115
370-821900
370-903746
370-821898
370-527118
370-527119
370-527120
370-527121
370-527122
370-903747
370-527124
370-527125

370-527126
370-527127

181.247,42 evcccsssccaccsssss
AREA/M2.
4.216,83 ccccevevcececessons
4.984,26
5,800,863 rececosccccsssncas
4.757,40
7.909,20 vvccessecsscocssses
1.068,09
3.000,00 ;,4
4.843,52
5.162,30 eescecsccccccscscss
3.621,16
3.066,81 cccceeccrereccctece
4.367,56
3.000,00 GecosstBoes0sseveys
3.890,48
3.400,35 eeccocvossossecsos
3.534,15
2 ‘
3.291,03 cevesccscsescscccs

Pape! notaviad para weo exclusiun en la earvituva piblica - No tiene coslo pava el faaavio
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370-527122 3.159,53 . 4
370-527130 ‘ 3.421,48 evccccccorccccscnanas
370-527131 3.089,20
370-527132 - 3.342,15 cescsssccevcccsscccon
370-527133 3.184,15
370-527134 3.340,17 cvcccscccccossccscscs
370-527135 429236 '
| 370-527136 3.280.70  seeesnsesssisnsnnvsed
26 370-527137 3.518,10 /
430} a ‘ 27 370-527138 X 3.733,85 ¢vccescssccscasaccsey
= 28 370-527139 4.053,48
B ; —29 370-527140 3.546,45 ecessccssccccscscens
= ; 30 370-527141 4.213,66 i
Qﬁ‘; . 31 370-527142 3 4.750,28 :..
;N - 370-527143 3.521,50 =
,’t"g E 33 370_52714“4 3.065,20 i T
i 34 370-527145 3.817,78 ey
G ; 35 370-527146 352598  seeseesernnisesennnn
s £ 36 370-527147 3.661,30
\f \ g : A [ 370-527148 3.685,58 .-......-.-..'...n.....
fo 5= 38 370-527149  3.57025 f’
1\{, ' 39 ‘ 370-527150 382590 seveereraraneeananes g
I | 40 370-727151 3.775,07
] ;’ 41 370-527152 4,070,65 .f.................... !_::
! 42 - 370-527153 3.748,68 £
; 43 370-527154 AOOTA0 sisensrins srersinncin
44 370-527155 - 5.013,00
j 45 370-527156 3.707,40 seecvccssccssscsncons
i e 370-718209 3.148,00 : é
( i 46 A 370_718210 3.148,00 ....................". ‘ - \§
{' 47 370-71/3211 3 3.901,08 | g
17 S . A B I 3
Papel notarial para uso exclusivo en la eocritura pthlica - No tiewe costo para el usuario d
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3E

4E

5E
RN 6E
- 7E
8E

9E
10E

e

S10-527/159

370-527160
370-527161
370-527162
370-527163
370-527164
370-527165
370-718195
370-527167
370-718205
370-527168
370-527169
370-527170
370-527171
370-527173
370-527173
370-727550
370-727551
370-727552
370-727563
370-727554
370-727555
370-727556
370-727557
370-727558
370-727559

A i S e (A
4.746,35

BTET A0 s iiansarmnedonss
4.314,89

4.215,90 cocccccccccccasccoe
3.981,11

3.062,20 ececcocccsccsscaces
3.252,31

309319, csvessascevvarsoans
3.097,79~

BB B Socvsesossioss tidon
5.221,11

5 A0R TS Rl csivininssisinins
5.536,43

SHTZ00." seenvsninvospasvgs
5.764,83

EOOOI0E - csssaerennsssssnamss
3.211,35

SEHBTHU DL cvrosusiionssnvons
3.161,45

3.558,05 sevecevcscesscessce
3.026,65

3.943,65 cceccsscssscsecsacs,
4.208,90

3.280,80 ccsscsssssersssces
5.920,20

..........l'...‘l'....'.".DGIIIOG.."'..IGIDIII'..DI....'I.I.U'I‘-IDI.O.I

TOTAL

299.575,43

e0000OGOOPOROBOD

*Denominhcion segln Escritura de division material N° 852 _de 2014, Notaria 15 de
Cali. Este lote forma fisicamente con el Lote 5 (Matricula Inmobiliaria 370-821900) un

SOlO globo de ten‘eno. QU000 00D00000000VO00000000B0000000000008060000000000000

a o
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| LOTE MATRICULA  AREAMZ.  severssessasiornns S
- 1A1 370-687555 2.874,20 '
1A2 370-687$58 ! 3.002,20 eesssesvrscncssrcnons
2A 370-533033 3.679,45 =
7 3A 370-533034 B 56055 ssesiiveisisbhse s
TB 370-454832 5.763,73
i 2B 370-708355 3.009,12 000000000000 000 00000
- 3B . 370-879672 6.192.60
j 10 370-447308 387341 vevevnvaeireseiiiaiot
| 2 370-447309 - 4.831,67
QE’T; : 3C 370-447310 _ 4.008,21 svsvcccscscccccsscse
z b E 4C 370-447311 3.341,09
D = i . 5C 370-447312 4.614,77  ccessesscccsccscace
o : 11 370-449012 3.548,00 ,
:'g' \i ! D1 370-449013 - BBOGAL - serernssssiron ot inin )
; g 3D1 370-449014 3.432,20
\: I* '1D2 370-449015 3.752,80_ ¢eeeesscccccssccssssss
/} ; , N 202 370-449016 4.066,30
S B : 1D3 370-449017 3.801,93 sseecccctatcccnaccse
e ' 2D3 370-449018 4.218,94
\‘j’ b \/ ; —3P3 370-449019 5.0562,38 c¢scscccccocsccsscsa
" o - —dm; 370449020 320310 ‘
5"\} | TOTAL 85.520.90 ®066000g000000000000
5\ir Ei!) Bif./nes comunes para el uso y gobe de todos los propietarios de los Bienes
f Privados de la Parcelacion. =-«----seseemmm e
¢) Zonas de Servidumbre: Carreteables, Zona de Bosques A (6.250,60 M2.) y
. Zona de Bosques N° 2: (3.024,00 M2.) — Lotes AdSCIitos. sesssssessssbesane
ARTiCULo 12. ~ CONVENCIONES PARA LAS CLASES DE BIENES DE LA
F%ARCELACION. De acuerdo con el Plano debidamente aprobado por el

If[)epartamento Administrativo del Planeacion Municipal de Yumbo, segtin Resolucién

104—0_03-14 del 5 de febrero de 2014, documentos que se anexan,f)ara queiformen ;‘ E

1
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- parte “del “presente’ Reglamento los” bienes que conforman la Parcelacmn se

determinan con las sugwentes convenciones: - A i

BIENES PRIVADOS: STV 2]\ o]0 [P ——————————————ESELE
BIENES COMUNES: EN LINEAS OBLICUAS ----mnmmnmmnmmmmmmmann e N
ZONAS DE SERVIDUMBRE:  CUADRICULA ---ssmememmeneenne- / ------------------

ZONA COMUN DE RESERVA FORESTAL: PUNTEADA Y SOMBREADA Y CON
[CONOS DEJARBOLES. ---sz-seo-- e
CAPITULO YV
DE LOS BIENES DE DOMINIO PRIVADO
ARTICULO 13. - CONCEPTO. Son bienes de dominio privado, particular o exclusivo

de la Parcelacion, los lotes de terreno enunciados en el Articulo 11 de ssie

Reglamento, junto con las casas .de habitacion en ellos construidos o que se
construyan en un futuro. Al propietario de cada una de las unidades privadas de In
Parcelacion, le corresponde también como dominio padicular y absoluto, lo siguiente:
1 La cubierta de las ?/iviendas y los muros externos e internos de las mismas, con'
sus correspondientes revestimientos o acabados. ---------=-mmmmmmmnommecsee s
2 Las losas de entrepiso y los muros divisorios, estructurales o no, localizados
dentro de cada unidad, en toda su longitud, espesor y altura con sus
correspondientes acabados o rguestimientos. ---------------------------------------------
3. El derecho a los contadores para agua y energia eléctrica que sirven
exclusivamente a la respectiva unidad privada, aunque tales contadores se
encuentren fuera de ella. ------ - e

4, Las instalaciones telefénicas, eléctricas, de gas, de acuegucto,- y desaglies con
L]
sus correspondientes conducciones y demas accesorios, siempre que se
encuentren dentro de una determinada unidad privada. ---------

5. Las mejoras que cada propietario realice dentro de su lote privado, tales como
piscina, pozo séptico, etc. / --------------------------------------------------------------------

ARTICULO 14. - EJERCICIO DEL DERECHO DE DOMINIO SOBRE LAS
UNIDADES PRIVADAS. Cada propietario serd duefio absoluto y exclusivo de su
unidad prlv(ada y como tal podra disponer de ésta, enajenarla hipotecarla, darla en

comodato, anticresis o arrendamiento, gravarla, y limitar su dominio en cualquier

.l..ll.‘0................l...'!O.l..l........l..l.l'll..l.....ﬂt...lﬁ....ﬂﬁ
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forma “sin tener que requerir para ello del consent{mlento de los demas copropietarios

e la Parcelacion. ~-——---=--emmmeeeeee e
f 4RT|CULO 15.- DERE?HO DE COPROPIEDAD. La propiedad sobre los bienes
privados implica un derecho de Copropiedad sobre los bienes comunes de |la
Fbarcelamén en proporcion a los Coeficientes de Copropiedad. En todo acto de
dlsposmlon gravamen o embargo de un bien privado se entenderan incluidos estos
blenes y no podran efectuarse estos/actos con relacién a ellos, separadamente del

blen de dominio particular al que acceden. PARAGRAFO: De conformidad ' con lo

establemdo en la Ley 675 de 2001, el impuesto predial sobre cada bien privado, 1
: ih(.orpora el correspondiente a los bienes comunes de la Parcelacion, en proporcion al
af" 2 ¢or=fcn,nte de Copropiedad asignado. ===#--s---crommme i emecer s comemiem e
\: A_\RTICULO 16. - DESTINACION DE LAS UNIDADES PRIVADAS. Los bienes
& .j ; ;:)rivados que conforman LA PARCELACION MIRALIA estaran destinados
\,?' % = f 4xclusilvamente para vivienda campestre, con las limitaciones o restricciones que se
;’. &é \q :ieﬁalan en el presente Reglamento/ : == - ———
B ARTICULO 17. - INDIVISIBILIDAD DE LAS UNIDADES PRIVADAS. No podran
;‘\z cﬂw:d:rse los lotes privados de la Parcelacion en &reas inferiores a 3.000 M2. La -

: erubdlws;éq juridica de un lote privado en &reas inferiores debera ser previamente
N dutorizada por la ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS. PARAGRAFO 1: Toda
Y ; éubdivisién o englobe de bienes privados de la Parcelacion, implica una reforma a estos

& éstatutosl Cuando la misma proceda, bien por la facultad que otorga el pﬁesente

; 8 |eglaménto (de subdividir en areas superiores o iguales a 3.000 M2.)) o por
\-"\5;‘ “’ $utonzacuén expresa de la ASAMBLEA DE PROPIETAR!OS (para casos de areas
[ 1bfer!ores el ADMINISTRADOR conjul‘ltamente con el o los propletarlos del (de los)

10272C00a2CCAC

-9

Ipte(s) privado(s) objeto de la divisiéon o englobe, deberan otorgar la Escritura Publica

15-89-201 4

cﬁue habl/ de contener tales actos y la consecuente reforma al presente Reglamento de
L-! i lm I?ropledad Horizontal, en lo relativo a los articulos que se vean afectados por tales

',, m

%%,_ e;?ctos. Los gastos notariales y de registro, asi’como las Licencias Urbanisticas que se
T O

HH

w—f e i

F -"'},&E‘F;ﬂ? qﬁeneren en estos casos y la congecuente reforma al Reglamento, estaran a cargo de

|Ps propretarlos de los bienes privados involucrados en ella. PARAGRAFO 2: Se exime

Y

IS
s
s

c codena 5.4, wrasnsyo

qiel cumpllmxento de lo dispuesto en la norma contenida en el presente Articulo, el Lote

N°1 con area de 1.068,09 M2, identificado con la Matricula Ipmoblharla 3701
e I o
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903746, cuya creacién en los términos de la Resolucion 104-21.01.5-008-14 del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de Yumbo (que hace parte del

presente Reglamento), fue segregado de otro lote de mayor extension, con el
tnico fin de ser englobado juridicamente y materialmente con el Lote N° 5,

identificado con la Matricula Inmobiliaria 370-821900. Igualmente se exceptua el
LOTE 1 A-1, identificado con la MATRICULA INMOBILIARIA 370-687555, por tener a
la presente fecha un area de 2.874,20 M2. e RS e
ARTICULO 1\8. — LINDEROS DE LOS BIENES PRIVADOS. Los bienes privados de la
PARCELACION MIRALIA se encuentran determinados en los Planos de Propiedad,
Horizontal aprobados por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de
Yumbo, mfadiante la Licencia contenida en el Oficio 104-003-14 del 5 de febrero de
2014, que forman parte del presente Reglamento. Lo§/10tes ADCRITQOS, se
describen por sus linderos en el punto Segundo de la parte inicial de esta Escritura.
Por su parte, los linderos perimetrales de los lotes que inicialmente conformaban las
denominadas PARCELACION MIRALIA PRIMERA ETAPA Y PARCELACION
MIRALIA SEGUNDA ETAPA, obran en las Escrituras Publicas que a continuacion se

relacionan; ==-=-==----w-smmmemee—a e E -----------------------------------------

PRIMERA ETAPA 0006000000000 00000900000000000000000090000000000000800000

LOTE #/ MATRICULA INMIBILIARIA LINDEROS CONTENIDOS EN LA

ESCRITURA PUBLICA #

1 370-342106 1102 del 22/02/ 1996, Notaria 10 de Cali

2 370-342107 6015 del 1/10/2002 Notaria 7 de Cali

3 370-342108 6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali *

4 ' 370-342109 6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali *

5 370-342110 6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali *

6 370-632417 875 del 02/03/2006 Notarid 3 de Cali

7A 370-351096 115 del 19/01/2006 Notaria 6 de Cali

7B 370-351100 12283 del 28/11/1990 Notaria 10 de Cali

8 370-342113 6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali *

9 370-342114 6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali *
- 10 370-342115 6960 del 25/07/1990 Notarial0 de Cali *
TN 370-342116 6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali *
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370-342117
370-342118
370-342119
370-342120
370-342121
370-342122
370-342123
370-342124
370-342125
370-342126
370-342127
370-342128
370-342129
370-342130
370-342131
370-342132
370-342133
370-342134
370-342135
370-915990
370-915991
370-342138
370-342139
370-342140
370-342141
370-342142
370-372307
370-372308
370-372309
370-372310
370-834979

370-834980

Papel notavial para uso exchisivn en la escritura priblica - N tiene costo pava ol usnavia o

6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali * ¢

6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali *
6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali *
6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali *
6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali *
6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali *
6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali *
6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali *
6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali *
6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali *
6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali *
6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali *
6960 del 25/07/1990 Notarfa10 de Cali *
6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali *
6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali *
6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali *
1109 del 05/05/2004 Notaria15 de Cali
6960 del 25/07/1990 Notarial0 de Cali *
579 del 11/03/2015 Notaria 52 de Cali
579 del 11/03/2015 Notaria 52 de C%lli
6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali *
6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali *
6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali *
6960 del 25/07/1990 Notaria10 de Cali *
6960 del 25/07/1990 Not-aria‘IO de Cali *
10579 del 18/10/1991Notaria10 de Cali **
10579 del 18/10/1991Notaria10 de Cali **
10579 del 18/10/1991Notaria10 de Cali **.
10579 del 18/10/1991Notaria10 de Cali **
2219 del 11/08/2010 Notaria14 de Cs-ili

2219 del 11/08/2010 Notaria14 de Cali

2

18271022C9KLRCCC

15-89-7014
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45 7 T T370-372313 7 10579 del 18/10/1991Notarial0 de Cali **
46 370-372314 7 10579 del 18/10/1991Notaria10 de Cali **
47 370-746636 875 del 02/03/2006 Notaria 3 de Cali

* La Escritura Puablica Nro. 6960 25/07/1990 de la Notaria10 de Cali, contiene el
Reglamento de Copropiedad de la Parcelacién Miralia Primera Elapa. esssessesess
** La Escritura PUblica Nro. 10579 18/10/1991 de la Notaria10'de Cali, contiene la
Reforma al Reglamento de Copropiedad de la Parcelacién Miralia Primera Etapa.
SEGUNDA ETAPA

.'I.....I...IC'.I..l...O...'..lI....l..‘-'.l.........

1 370-527112 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
% 370-527113 / 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
3 370-527114 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
4 370-527115 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
5 ( 370-821900 2397 del 28/10/2009 Notaria15 de Cali

1 370-903746 0852 del 26/05/2014 Notaria 15 de Cali.

6 370-821898 2397 del 28/10/2009 Notaria15 de Cali

7 370-527118 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
8 370-527119 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
9 370-527120 y 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
10 370-527121 ! 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
11 / 370-527122 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
12 s 370-903747 0852 del 26/05/2014 Notaria 15 de Cali
13 370-527124 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
14 370-527125 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
15 370-527126 1461 del 27/07/1995 Notarfa 15 de Calj ***
16 370-527127 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
17 370-527128 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
18 370-527129 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
19 370-527130 1461 del 27/07/1995 Notarfa 15 de Cali ***
20 370-527131 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Calj ***
21 370-527132 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
22 370-527133 : 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
23 370-527134 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***

|'

e
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 370-527135 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali **
370-527136 1461 del 27/07/1995 Notarfa 15 de Cali ***
370-527137 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
370-527138 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali **
370-527139 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
370-527140 ) 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
370-527141 ' 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
-/ 370-527142 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
370-527143 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
; 370-527144 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Calj ***
B2 34 370-527145 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ** !
i t :‘,@5 370-527146 7 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
;= E 36 , 370-627147 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
3 : 37 370-527148 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
J % ’f 38 370-527149 1461 del 27/07/1995 Notarjd 15 de Cali ***
L N 39 370-527150 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
‘\} 40 \ 370-727151 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
’ V;: 41 ) 370-527152 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
EEE 42 370-527153 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
hs =2 2}3 1 370-527154 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
SE 4 aroisoriss 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
\ :f :5;5 ' 370-527156 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Calj ***
5, 16 370-718209 154 del 23/01/2004 Notaria 15 de Call g
= : 46 A 370-718210 154 del 23/01/2004 Notaria 15 de Cali
B4 370-718211 154 del 23/01/2004 Notarfa 15 de Cal :
{}8 370-527159 2 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ** g
[m] 5;}[@] «19 | - 370-527160 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
,;:]TF Fhg 80 370-527161 1461 del 27/07/1995 Notarfa 15 de Cali ***
111]5?‘5?2%‘?0 $1 370-527162 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
52 7 370-527163 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali *** -
8 370-527164  ~ 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali *** /1",
. ;4 370-527165 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali **+ | [~}
, &{/ L. . J A
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154 del 23/01/2004 Notarfa 15 de Cali

~ " 55 TRI0CARTI9N Y T
56 370-527167 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
56A 370-718205 154 del 23/01/2004 Notaria 15 de Cali
57 370-527168 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
58 370-527169 /“ 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
59 370-527170 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
60 370-527171 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Cali ***
61 370-527172 1461 del 27/07/1995 Notarig 15 de Cali ***
62 370-527173 1461 del 27/07/1995 Notaria 15 de Ca!i ***
1E 370-727550 273 del 08/02/2005 Notaria15 de Cali
2E ) 370-727551 273 del 08/02/2005 Notaria15 de Cali
e 370-727552 273 del 08/02/2005 Notaria15 de Cali
4E 370-727553 273 del 08/02/2005 Notaria15 de Cali
BE 370-727554 273 del 08/02/2005 Notaria15de Cali
6E = 370-727555 273 del 08/02/2005 Notaria15 de Cali
7E 370-727556 = 273 del 08/02/2005 Notaria15 de Cali
8E 370-727557 273 del 08/02/2005 Notaria15 de Cali
9E 370-727558 273 del OBIOEIJZOOB Notaria15 de Cali
10E 370-727%59 273 del 08/02/2005 Notarfa15 de Cali

*** | a Escritura Publica Nro. 1461 del 27/07/1995 de la Notaria 15 de Cali, contiene
el Reglamento de Copropiedad de la Parcelacion Miralia Segunda Etapa.
CAPITULO VI
DE LOS BIENES COMUNES
'ARTiCULO 19.- CONCEPTO Y DETERMINACIdN. Son comunes, aquellos bienes,

elementos, y zonas, necesarios para la existencia, funcionamiento, seguridad;

conservacion, uso y goce de la Parcelacién y de los Bienes privados que lo conforman,
ademas de aquellos que tienen la calidad de bienes comunes (por disponerlo asi es*s
Reglamento. Dichos bienes pertenecen en comun y pro indiviso a los propietarios de
. tales bienes privados, son indivisibles y, mientras conserven su caracter de bienes

comunes, son inalienables e inembargables en forma separada de los bienes privados,

no siendo objeto de impuesto alguno en forma separada de aquellos. PARAGRAFO 1:

En caso de duda acerca de si una parte o elemento del inmueble, es de dominio

Papel nnluriail/pm‘u wan exclisiun en la pacvitura priblica - No fivne cosbo para el nsnario
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domtn, debera atenerse a lo especificado en los planos iniciales de Ia Parcelacion y a

1) efBresadb en este Reglamento, y en lo que éstos guardareh silencio; a lo dispuesto ¢
d@n el articulo 30. de la Ley 675 de 2091. PARAGRAFO 2: El derecho sobre los bienes
dgomungs sera ejercido en la forma prevista en la presente ley y en el respectivo ¥
bglamento de propiedad horizontal. e '
BIENES COMUNES DE LA PARCELACION
BRIMERA ETAPA: L.

e Vias Internas y carreteable: 13.325,00 M2. --- fo

=

~s

e Lote 38 (Matricula Inmobiliaria 370-342143) o (Tanque de Almacenamiento):

G ... e
,§ 5 " o Zonas Especificas de Uso Conﬁn: Zona B: 779,80 M2. Zona C: 1.147,74 M2.
_g Zonas de Uso Comin /IB68qUes 27 TIS3NZ. ‘-
; E o.de la Prime
Nt
Q) ¢
T Mg
! ¢4 SEGUNDAETAPA: e e
?f u ~ o Vias Internas y carreteable: 30.476,30 M2, «----meeeumemmmeeeee
A= g
= ¢ Bosques y Catadas: 90.776,55 M2, —
:g %J e Zona especial de uso comin: Zona de Lago Numero 1: 2.154,10 M2.; Zona de
= i L_ago Namero 2: 1.946,00 M2., y Lote Zona F; 406,45 M2, 2------ccnenmee- g
§
= 5 e Tanques 1a8: 757,07 M2.- i R s e S g
& LOTES ADSCRITOS: i

PARAGRAFO 1: La Zona de Lago l{lt’smero_ 1y la Zona de Lago Numero 2 que
htegran/lel Zona especial de uso comun ubicada en la Segunda Etapa, podran

sendos lagos. El Lote Zona F, se destinara para el uso que le asigne la

15-85-2014

=] 5

gontene

- \é
----------------------- et (% SO |
ARAGRAFO 2: REDES Y ELEMENTOS DE SERVICIOS COMUNES --------eresernes \ o, E §
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mariaclemenciaalvarez
Resaltado
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mca
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\_‘/ :
b ‘La Parcelacion estd “dotada de un 'CPﬂj'ﬁﬁtd"dé' redes y elementos de servicios
* publicos, particularmente los def@cueductory energiay Son bienes de uso comun, la)

i de agua que va desde los tanques de almacenamiento hasta los inderos de Ia
. Parcelacion, ----ssmssmmssseesseesscemssesemmsscneccassmssssesosscesscsssessne e mmeemaesomooooooome mmeen
La PARCELACION MIRALIA estd dotada de los servicios de agua conforme a la’
Resolucién No. DRSO del 02 de Marzo del afio 2000 de la Corporacion Autcnoma

i Regional del Valle del Cauca CVC., por la cual se otorgd el uso de aguas para uso

publico con )/igencia de 10 afos, la cual fue debidamente renovada mediante Ia

(Esta Resolucién cobija las dos !lapas de la Parcelacion y los lotes adscritos a la

MISMA). =~fmmmmemmmmmmmmmmm e e

ACUEDUCTO

El acueducto de la Parcelacién cuenta con una red principal de captacion y

conduccién y 17 tanques de almacenamiento de agua, asi: Tanque N°1: 48 M3.,
Tanque N° 1A: 100 M3. Tanque N°2: 37 M3, Tanque N°3: 55 M3, Tanque N°: 48
M3, Tanque N°5: 63 M3, Tanque N°63 90 M3, Tanque N°7: 30 M3, Tanque N°8: 24
M3, Tanque N°9: 25 M3, Tanque N°1L: 20 M3, Tanque N°11: 50 M3, Tanque N°12:
60 M3, 1/'énque N°13: 60M3, Tanque N°14; 30 M3, Tanque N°15: 71 M3, Tanque’
N LRV e——— R s
* El abastecimiento de agua potable para la PARCELACION MIRALIA se maneja en
tfes fases desde el nacimiento déa quebrada la Sonora hasta el punto de acor-etida

e en el medidor colocado a cada LOTE PRIVADO. La primera fase, desde el

nacimiento de la quebrada Ia Sonora ubicada en el predio La Sonora, ‘esta a cargo.

e
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— partir de este momento, el mar/ejo del agua de

7

q:ada comunidad (Miravalle, Acualtodapa y Parcelacién Miralia), se hace de manera
|hd|wdual poy cada uno de los responsables. La tercera instancia esta a cargo de Ia
F’ARCELAC ON MIRALIA, en cabeza del Administrador y un fontanero exclusivo
para la atencién del agua. El agua es encauzada desde la bocatoma hasta los
ﬂanques principales ubicados en la Parcelacién en el lote 38 de las zonas comunes.
gEn los tanques principales se hace el tercer proceso de filtrado, se almacena, se

, y distribucién hacia los

15 tanques dispuestos en puntos estratégicos de la Parcelacién para garantizar el ~

?‘umlnlstro a cada predlo La infraestructura de conduccion (red de agua),
H’-ratamlento, reparto, distribucion, *

éor lo cual todos los copropietarios tienen el compromiso

de asegurar su mantenimiento y mejoramiento en las tres instancias domo una

4
i

1esponsabllldad compartida, -=--------eooeememeeeeeee e b

'
}/‘—"..'.."...'...-.l."..-.-..I-.rd'.I..'..l.l'.I...‘.‘....I.II...'....'....._
I
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arcelacion, después de efectuar un analisis de conveniencia, recomendé conformar
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"ENERGIA: La parcelacign esta igualmente dotada de Redes internas de energia
eléctrica, postes que soportah el alumbrado, TRES (3) transformadores, luminarias y
elementos necesarios para el alumbrado publico. -======r-mm-mcnmmmmmemmmnmmononnaas o —
MANEJO DE LA RED DE ALUMBRADO DE LA PARCELACION, ----esnrmnermmmemanes :
E]__suministro de la energia en la Pa}oelacién se recibe por intermedio de Emcali,:'
empresa de energia que tiene su red primaria, la cual cubre toda la vereda Yy
especificamente la zona en la que esta ubicada la Parcelacion. Esta entidad podra
ser sustituida en el futuro por otra Entidad prestadora de servicios publicos. El tramite
de autorizaciéon de cualquier punto de suministro de energ@ para las unidades
privadas, lo debe realizar exclusivamente el respectivo propietario, quien ademas
asume la totalidad de los costos de disefio, instalacion acometida, suministro, asf.
como su factura mensual por este concepto. El suministro de la energia para el
alumbrado también se recibe ach}aimente de Emcali, pero se realiza a través de la
red comun de alumbrado. Esta entidad podra ser sustituida en el futuro por otra
Entidad prestadora de servicios publicos. El costo de este servicio para toda la
Parcelacié?, es asumido por todos los propietarios de los lotes privados,
independientemente de su ubicacién, de acuerdo con” los MODULOS DE
CONTRIBUCION establecidos en el presente reglamento. =------==---=mmscmsmmmmmcmeenmemme :
ARTICULO 20. - SOSTENIMIENTO DE LOS BIENES COMUNES. El sostenimiento,
reparacién, conservacion y reposicion de los bienes y servicios comunes, estaran a
cargo de la totalidad de los copropietarios de la Parcelacion, para lo cual contribuiran
con las expensas comunes necesarias Qan la proporcion establecida en los MODULOS
DE CONTRIBUCION establecidos en el presente reglamento, ------====s=ssammsmsmrennas
ARTiCUL/CJ 21. - CLASIFICACION. Los Bienes Comunes se clasifican asi: =------------- :
a) Bienes comunes esenciales y b) Bienes comunes no esenciales. -----------s=sszzmzmmznan
ARTICULO 22. - BIENES COMUNES ESENCIALES. Son aquellas partes de la
Parcelacion que hacen posible sg,_@xistencia. estabilidad, conservacion y seguridad;
asf como los imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular,
Los demas tendran el caracter de bienes comunes No €SeNGIales, -----r--rmrrmmrrmmrmmzmz-- .
En la PARCELACION MIRALIA se consideran Bienes comunes esenciales: ~------------ '

1. El terreno sobre o bajo el cual existan construcciones o ‘instalaciones de
servicios publicos DASICOS; -rm-mmmmrmmmmmmsmmmminmem e etn e anaamn o oo oo

Papel untavial para uso exclsivo en la psevitura piitblica - No liene coslo pava vl Hsiwin
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: ‘Las porterlas de acceso paré trafico pesado, hvnano y peatonal.

I 2

# 3 Todo él sistema de redes de T 11 S
! 4. Todo el sistema de recepcion, conduccion y-disposicién de aguas lluvias. ------- 2
' 5. Las redes de energia eléctrica hasta la acometida independiente de cada bien
gl de dominio privado y las redes de iluminacidn de las zonas comunes en
; UENETE], ~otiorommvmmemsist i s ot e e
i 6. Elterreno destinado a vias internas y la zona de reserva forestal o de bosques.-

#’ARAGRAFO Se deja .constancia que la enumeracion de los Bienes Comunes

o esenmales que antecede, tiene caracter informativo y no taxativo y que en caso de
duda acerca de su naturaleza, debe a%tenerse al presente reglamento y a los planos

g

generales de la Parcelacién, y en lo que éstos guardaren silencio, a lo dispuesto en Ia
lmy 875 ée 200, e
ARTICHLO 23. - BIENES COMUNES NO ESENCIALES. Se entiende por- bienes

comunes no esenciales, los bienes de dotacién o de ornato, esto es, aquellos que

e A e o o e

-

e

LA

. :,lunque muebles por naturaleza se.reputan como parte esencial de la Parcelacién por
' estar destinados al servicio y funcionamiento de la misma, como por ejemplo; los

) ¢ontqd0res de agua hasta la entrada a cada unidad privada; las lamparas destinadas a

; Ip lluminacién de las zonas comunes y de servidumbre, exterlores e interiores; los
J;ontadores de energia y los transformadores de las zonas comunes y de las
#onas de serwdumbre En general, todos aquellos bienes, equipos, elementos,
wop |r|stalacmnes de uso o servicio comun general de todas las unidades prlvadas de la
: }Parcelacron y sobre los cuales ninguno de los propletanos puede alegar un derecho de
) [?rop:edad exclus:vo por razon de su misma naturaleza y/o por no habérsele

10272C20a2CWCAC

| qansferldo expresamente como pertenencia de propiedad individual. PARAGRAFO:
| I,.os bienes de dotacion de la Parcelacién, tal como se Jndlca son del dominio

15-09-2B14

(’fomun e indivisible de todos los copropietarios, pero podran ser enajenados o

r ;' h:’ "[H o qiesechados para efectos de su reemplazo, por desuetud, desperfectos, reparaciones o

ﬂ' r: jh §

&L*q fjeformas necesarias para el mejor funcionamiento de la Parcelacién, mediante
’ Ly <
™ Eiﬂ;‘rj‘ﬁﬁ‘“ cﬁecrsuﬁn tomada por el Consejo de Adr?umstrac:on de conformidad con lo establecido |

J!M w

?n @8te ReGIAMEBNTO. o e
f\RTiCU]/O 24. - DESTINACION Y USO DE LOS BIENES Y SERVICIOS COMUNES,

. . b lh!~
Low propietarios y demds ocupantes de la Parcelacién a cualquier titulo, sus :

€ cadena sa  wasosue

Cadena 5.d. Ni%ags0


mca
Resaltado


“trabajadores y dependientes y sus visitantes, podran seivirse de los bienes y servicios
“destinados al uso comun, siempre que los utilicen seglin su naturaleza, ubicaciéon y.
destino ordinario, segun lo dispuesto e{n este Reglamento y en las decisiones que al
respecto tomen los Organos de Administracion. Los copropietarios y las’personas por
las cualés éstos son civimente responsables, estan obligados a poner en la
conservacién de los bienes comunes la maxima diligencia y cuidado, a responder
hasta la culpa leve en el ejercicio de sus derechos sobre los mismos. PARAGRAFO:
La Asamblea General tendra plena facultades para la reglamentacion del uso y goce
de los bienes y servicios comunes, propendnendo por el establecimiento de relaciones
pacificas de cooperacion y solidaridad social entre los copropietarios o tenedores y €l
respeta-a: [ dighidad RUmana, ——=s e ssmetarmsrametamsSomnmmeps e imm s
ARTICULO 25. - REGIMEN DE LOS BIENES COMUNES. Los bie%es, elementos y
sonas de la Parcelacién que permiten o facilitan la existencia, estabilidad,
funmonamlel}'to conservacién, seguridad, uso o goce de los bienes de dominiq
particular, pertenecen en comun y proindiviso a los propietarios de tales bienes
privados; son indivisibles y, mientras conserven su caracter de bienes comunes, son
inalienables e inembargables en forma separada de los bienes privados, no siendo
objeto de impuesto alguno en forma separada de aquellos. El derecho sobre estos
bienes sera ejercido en la forma prevista en la ley y en el presente Reglamento.
PARAGRAFO: Sin perjuicio de la disposicion segln la cual los bienes comunes son
inenajenables en forma separada de los bienes de propiedad privada o particular, la
Asamblea General podrF\ autorizar la explotacion econémica de bienes comunes,
siempre y cuando esta autorizacion no se extienda a la reallzaCién de negomos
juridicos que den lugar a la transferencia del derecho de domlmo de los mismos. La
explotacién autorizada se ubicara de tal forma que no impida la circulacion por las
zonas comunes, no afecte la est/.lctura de las edificaciones, ni contravenga
diSpOSlClOﬂeS urbanisticas ni ambientales. Las contraprestaciones econémicas asl
obtenidas seran para el beneficio comun de la Copropiedad y se destinarén al pago de
expensas comunes necesarias de la Parcelacion, o a los gastos de inversion, segln lo
decida la Asamblea General, ~--------=ssememmemwmmmamm e fagsentomom s i

ARTICULO 26. - DESAFECTACI()N DE BIENES COMUNES NO ESENCIALES.

Previa autorizacion de las autoridades municipales competentes de conformidad con

Pape! notavial para wsn exclusiuo en l/'/rurrilurn priblica - No tivne coslo para el nsnario |
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lfus normas urbamstlcas wgentes la Asamblea General con el voto favorable de un

nlumero plural de propletanos de bienes de dominio privado que representen el setenta
por ciento (70%) de los Coeficientes de' Copropiedad de la Parcelacion, podra
eqafectar la calidad de comtn de bienes comunes no esenciales, los cuales pasaran

a ser del dominio particular de la Persona Juridica que surge como efecto del presente
ergiramento PARAGRAFO 1: Sobre los bienes privados que surjan como efecto de |a
desafectacrén de bienes comunes no esenciales, podran realizarse todos los actos o
egomos juridicos, no siendo contra Ia ley o contra el derecho ajeno, y seran objeto de
tpdos los beneficios, cargas e impuestos inherentes a.la propiedad inmobiliaria. Para
estos efectos el Admlnlfstrador de la Parcelac;on actuara de conformidad con lo
dlspuesto por la Asamblea General en el acto de desafectacion y con observanma de
!as previsiones contenidas en el presente Reglamento. PARAGRAFO 2: No se
apllcaran las normas aqui previstas a la desafectacién de los bienes comunes muebles
3} a los inmuebles por destinacién o pef adherencia, no esenciales, los cuales, por su
qr;turaieza son enajenables, tal es el caso de os bienes de dotacion de la Parcelacion,
ips cuales como antes se indicé podran ser enajenados o desechados para efectos de
ﬂu reemplazo, por desuetud, desperfectos, reparaciones o reformas necesarias para
qu mejor funcionamiento, mediante decisién tomada por el Consejo de Administracion.
ARTiCULO 27.- PROCEDIMIENTO PARA LA DESAFECTACION DE BIENES
¢OMUNES La desafectacion de bienes comunes no esenciales implicara una reforma
ef! presente Reglamento de Propiedad Horizontal, que se realizara por medic de
éscntur'-i publica con la cual se p;'étocollzaré el acta de autorizacién de la Asamblea
¢3eneral de Propietarios vy las aprobamones que haya sido indispensable obtener para
tal efecto. Una vez otorgada dicha escntura se registrara en la Oficina de Registro de
Ihstrumentos Plblicos de Cali, la cual abrira el folio de matricula inmobiliaria
?orrespond:ente En la decision de desafectar un bien comtn no esenmal se entendera
?omprendlda la aprobacién de los ajustes en los Coeficientes de Copropiedad, como

éfecto de la incorporacién de nuevos bienes privados a la Parcelacién. En este caso

}B‘:’?IO&ZC‘KT;FCKC

lbs coeficientes se calculardn teniendo en cuenta los criterios establecidos en el
a%apltulo VIl del titulo primero de la Ley 675 de 2001 e -rmsmrvemmmnnsinmince cmcnmcmmmnse st "

PAR/'WCIPACJ(’)N DE LOS COPROPIETARIOS EN LOS BIENES COMUNES

[

I
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. ARTICULO "28. - COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. 'En cumplimiento de lo

. previsto en el Articulo 25 de la Ley 675 de 2001, se establecen los siguientes

. Coeficientes de Copropiedad de los bienes
. cuales se calcularon en consideracion
' relacién al area total privada de la Parcelacion:
| PRIMERA ETAPA

LOTE MATRICULA

10
11

12

13

14

15

16

_ 17
! 18
1’ 19
20

21

22

23

24

"1];'.41;1 |.|-nhl.i'inl

para uso exchisive en la eacvitura prblica -

\

370-342106
370-342107
370-342108
370-342109
370-342110
370-632417
370-351096
370-351100
370-342113
370-342114
370-342115
370-342116
370-342117
370-342118
370-342119
370-342120
370-342121
370-342122
370-342123
370-342124
370-342125
370-342126
370-342127
370-342128

370-342129

AREA/M2
3.800,00
3.723,85
4.117,40
3.959,40
3.460,65
6.838,50
3.447 67
3.477,68
3.429,70
3.362,50
4.658,86
3.901,35
3.835,60
3.944,40
3.297,95
4.881,75
3.832,00
3.561,55
3.512,35
3.753,90
3.495,55
3.616,80
3.010,70
3.531,75
3.042,50

privados que integran la Parcelacion, los

al area de cada lote de terreno privado con-

COEFICIENTE! %
0,67%
0,66%
0,73%
0,70%
0,61% ——
1,21%
0,61%
0,61%
0,61%
0,59%
0,82%
0,69%
0,68%
0,70%
0,58%

0,86% ‘
068% e
=

0,63%

0,62%
0.66%
0,62%
0,64%
0,53% ————
0,62%

0,54% ——0m8—

Nuo licne costo para el wsiario



29
30
31
32
33
34
35
36
37
39
40
41
42
43
44
45
46

1

€ apel notavial para uso exclisivn e L esrrituea piiblica - No tiene costo paca ol nanavio
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370-342131
370-342132
370-342133
370-342134
370-342135
370-915990
370-915991.
370-342138
370-342139
370-342140
370-342141
370-342142
370-372307
370-372308
370-372309
370-372310
370-834979
370-834980
370-372313
370-372314
370-746636
TOTAL | ETAPA

3.645,85
4.150,01
4.659,90
4.505,05
3.866,40
3.422,75
3.001,50
3.134,80
3.012,40
3.013,35
3.203,20

| 3.071,75
3.147,45
3.187,74
9.142,02
3.968,85

—~ - 3.420 82

3.480,10
3.775,84
4.262,93
4.671,35
4.000,00
181.247,42

SEGUNDA ETAPA

LOTE MATRICULA

370-527112
370-527113
370-527114
370-527115
370-821900
370-90374¢
370-821898

AREAIM2
4.216,83
4.984,26
~ 5.890,63
4.757,40
7.909,20
1.068,09

3.000,00

0,64;/4
0,73%
0,82%

0,80%
0,68%
0,60%
7 0,53%
0,55%
0,53%
0,53%
0,57%
0,54%
0,56%
0,56%
1,61%
0,70%
0,61%
0,61%
0,67%
0,75%
0,82%
0.71%

32,00%

COEFICIENTE/! %

0,74%
0,88%
1,04%
0,84%
1,40%
0,19%
0,53%

s

1B2TSICCNCACBOa2
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370-527119
370-527120
370-527121

370-527124
370-527123
370-527124
370-527125
370-527126
370-527127
370-527128
370-527129
370-527130
370-527131

370-527132
370-527133
370-527134
370-527135
370-527136
370-527137
370-527138
370-527139
370-527140
370-527141

370-527142
370-527143
370-527144
370-527145
370-527146
370-527147

370-527148
370-527149

A

=

5.162,39
3.621,16
3.966,81
4.367,56
3.000,00
3.890,48
3.400,35
/3.534,15
3.291,03
4.803,60
3.169,53
3.421,48
3.089,20
3.342,15
3.184,15
3.340,17
4.292,36
3.289,79
3.518,10
3.733,85
4.053,48
3.546,45
4.213,66
k4.?50,28
3.521,50
3.065,20
3.817,78
3,625,908
3.661,30

77 3.685,58

3.570,25

“4.843,52

0,86%

0,91%
0,64%
070%
0,77%
0,53%
0,69%
0,60%
0,62%
0,58%
0,85%
0,56%
0,60%
0,55%
0,59%
0,56%
0,59%
0,76%
0,58%
0,62%
0,66%
0,72%
0,63%

0.74%

0,84%
0,62%
0,54%
0,67%
0,62%
0,65%
0,65%
0,63%

Papel untarial pava wso exchusivo en Lo escvifura prihlica - No Henr costo para el usuariw
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39 370-527150 3.82590  0,68%
40  370-727151 3.775,07  0,67%
41 370-527152 4.070,65 0,72% —
42 370-527153 3.748,68  0,66%
43 370-527154 / 4.991,39  0,88%
44 370-527155 5.013,00  0,89%
45  370-527156 3.707,40  0,65% =
46 370-718209 3.148,00  0,56% '
| 46A  370-718210 3.148,00  0,56%
47 370-718211 3.901,08  0,69%
2 |48 370-527150 5.578,85  0,99%
i 5 3 49 370-527160 4.746,35  0,84%
D= E i 50 _  370-527161 3.751,40  0,66%
g = 51 370-527162 4.314,80  0,76% =
Q‘\-; . 52 , 370527163 421590  0,74%
-y 53 370-527164 3.981,11  0,70%
-= | 54 370-527165 3.96220  0,70%
o . 55 370-718195 325231 057%
o} | 56 370-527167 77 3.093,19  0,55%
i | B6A  370-718205 3.097,79  0,55%
“ : 57 370-527168 5.250,67  0.93% E
h= | . 58 370-527169 522111 0,92% o §
a) & 59  370-527170 5.668,43  1,00% ;
S 60 | 370527171 5.536,43  0,98%
‘ | 61 370-527172 3.972,60  0,70% :
' 62 370-527173 5.764,83  1,02% §
]y a3 1E 1 370-727550 400095 0,71% - ]
e 2E  370-727551 3.211,35  0,57%
lMlﬁ:'ﬁ %ﬁ:o L SE 370-727552 3.03560  0,54% v
| 4E 370727553 3.161,45  0,56% : i
5E 370-727554 3.558,95  0,63% AT
T | 6E 370727565 302665 0,53% B I ‘g
= N S e e e .. Y. Y
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8E
9E
10E

1A1 )/
/

1A2
2A
3A
B
2B
3B
1C
2C
3C
4C
5C
1D1
-5D1
3D1
1D2
2D2
1D3
203
3D3
4D3

| 370-727556

)

370-727557

370-727558
370-727559
TOTAL Il ETAPA

299.575,43 52,90%

LOTES ADSCRITOS
LOTE MATRICULA

370-687555
370-687556
370-533033
370-533034
370-454832
370-708355
370-879672
370-447308
370-447309
370-447310
370-447311
370-447312
370-449012
370-449013
370-449014
370-449015
370-449016
370-449017
370-449018
370-449019
370-449020

! TOTAL ADSCRITOS

TOTAL

PARAGRAFO: Los coeficientes asi calculados determinaran:

304365  070%
420890 0,74%
3.280,80  0,58%
502020 1,05%

. AREA/M2 COEFICIENTE/ %
287420 0,51%
3.002,20 0,53%
3.679,45 0,65%
5568556 0,98%
576373  1,02%
3.009,12 0,53%
6.192,60  1,09%
3.873,31 0,68% /
483167 0,85% s
4.09821 0,72%
3.341,09 0,59%
461477 0,81%
3.548,00 0,63%
3.596,35 0,64% T

343220  061%
3.752,80  0,66%
4.066,30  0,72% :
3.801,93  0,67%
4.218,94  0,74%
5.052,38  0,89% /
3.203,10  0,57%
85.520,90 15,10%

7 566.343,75 100,00%

Papel notavial para tso exclusivn en la escritnea priblica - Nn lirur&uﬁtn para vl nsuavic



o

b
i
n
q

[ lﬂ ] 5" | Erﬁj

"
!‘~.‘..ri’-" fl T
4 LF l“?

Bl

Repribilica de Colombia

e e e e s e e A202014 100
a) La proporcion de los derechos de cada uno de los propietarios de blenes

privados sobre los bienes comunes de la Parcelacidn: - tceem s
b) El porcentaje de participacién en la Asamblea General de Proplétarlos T

¢) El porcentaje en el que cada propietario participar4 en los costos de |a

reconftrucmon de la Parcelacién, en los eventos establecidos en |a Ley 675 de
| e e e e e e
%l d) El porcentaje con el que cada propietario participara en el pago de las Cuotas
,] extraordinarias decretadas por la Asamblea General de Propietarios. --~----x-----.
ARTI(‘ULO 29.- MODIFICACION DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. La
ASAMBLEA GENERAL, con el voto fa f/yorable de un numero plural de propietarios que
rpepresente al menos el setenta por ciento (70%) de los COEFICIENTES DE —
¢OPROPIEDAD podra autorizar reformas al presente Reglamento de Propiedad
/ Hor!zonfal ‘elacionadas con modificacion de dichos coefi cientes, en los siguientes

eventos et EE - - s

1.1. S en su calculo se hubiere incurrido en errores aritméticos 0 no se(hubleren

tenido en cuenta los parametros legales para su fij JACION. ===t

; 2. Cuando se subdividan o engloben bienes de dommlo pnvado 2
i 3. Cuando la Parcelacion se aducuone con nuevos bienes pnvados producto de Ta
; ~ desafectacion de un bien comtn o de la adquisicién o integracion de otros bienes
,i ?-.QUe:-sef 'anexénala misma. --- -~ e
£4 Cuando se extinga la propiedad horizontal en relacién con una parte de la

i Parcelacion. - e e e
5. Cuando se cambie la destinacién de un bien de dominio particular, si ésta se tuvo
en cuenta para la fijacién de los COEFfCiE‘ENTES. e =
APITULO Vil
DE LA CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS COMUNES Y DE LbS MODULOS DE
CONTRIBUCION '
ARTICULO 30. - PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS COMUNES NECESARIAS.

4
H.os propietarios de los bienes privados de la Parcelacién estaran obligados a contribuir
§

'))
o
C)

al pago de las expensas necesarias causadas por la administracién y la prestamon de

s}er\nczos comunes esenciales para la existencia, seguridad y conservacién de los

¢uenes comunes, conforme al presupuesto que la Asamblea General de Propletarlos

[ S R S S et U e,
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“apruebé anualinente para la” respectuva Vigencia, de acuerdo con los MODULOS DE:"
CONTRIBUCION que se enuncian en el Articulo 31 de este Regiamento
PARAGRAFO 1: Salvo disposicion expresa de la Asamblea, Tas expensas comunes’
necesarias o de caracter ordinario deberan ser cubiertas por los propietarios de la-
Parcelacion, anticipadamente dentro de los primeros diez (10) dias calendario de cada
mes. PARAGRAFO 2: Tal como se determina en el literal j del Articulo 64, las cuotas
extraordinarias decretadas por la Asamblea General, deberan ser pagadas por Ios'i,
propietarios de la Parcelacion con bas% en los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD
establecidos en el Articulo 28. No obstante lo anterior, cuando la inversion o proyecto
sometido;"ja consideracion de la Asamblea beneficie exclusivamente a un grupo
determinado de unidades privadas, por decisién de dicha Asamblea, los costos de la
referida inversiéon o proyecto, seran distribuidos entre los propietarios de las unidades
privadas beneficiadas, en proporcié/rL al area de cada cual.-----m-mmmm-emmmmnemee e
ARTICULO 31. - MODULOS DE CONTRIBUCION- CONCEPTO - CRITERIOS PARA
SU CALCULO Y APLICACION. Los Médulos de Contribucion son los indices que
establecen la participacién con la que cada uno de los propietarios de hienes privados
de la Parcelacién debe contribuir a las expensas comunes necesarias; causadas por la

administracion de los bienes y servicios comunes. Para la aplicacion de este modelo,

se hacen las %lgmentes definiCioNes; —------====mmmrmmemmme e e

FACTOR DE PONDERACION: Existen seis (6) MODULOS DE CONTRIBUCION, en.
los cuales se incluyen todos los gastos de la Parcelacion. Cada uno de los Mddulos
tiene asigihado un FACTOR de acuerdo al tipo de predio (externo, interno, lote con
casa o lote sin casa) y al uso que cada predio hace de los servicios. Dicho factor es
aprobado por la Asamblea y podra ser desdé 0 (Cero) hasta dos (2), como se indica en
el PARAGRAFO 1 del presente Articulo. R

AREA PONDERADA: Es el resultado del Area real de cada predio, multiplicada por el
factor de ponderacién aprobado para cgda uno de los seis (6) Modulos. -------smwmeesereoe- '
COEFICIENTE PONDERADO: Es el éorcentaje (Coeficiente) resultante-de dividir el
area poryzferada de cada predio entre el resultado obtenido de la sumatoria de areas

ponderadas de todos los predios, es decir, es un nuevo facter de contribucion para

cada uno de los seis (6) Médulos. ------ s

/"\
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e [ S e e e Sl - _Aauamua@
ODULO DE CONTRIBUCION Nro. 1. EXPENSAS COMUNES NECESARIAS

ENERALES Este MODULO se aplica a la totalidad de los lotes privados de Ia
;ﬁarcelacmn Su calculo se hard multiplicando el coeficiente ponderado para el
fFIODULO 1 de cada lote privado de |a Parcelacion, por el valor total del gasto asignado
mara este Modulo. El valor asi calculado, determinara Ia proporcidér con la que cada
mopletanoousuarro de un bien privado de Ia Parcelacién, debera contribuir con
lhs expensqs comunes necesarias de caracter general, tales como: Honorarios,
O&dmlnsstrador Asesorfa técnica, Asesoria juridica, Revisor Fiscal, Contador) y gastos
c;le Procesamiento de datos, Implementacion de software y Secretaria; Gastos

generales y diversos como: Elementos de aseo y Cafeterfa, Papeleria y Fotocopias,
Impre\nstos Combustibles y lubricantes, Tams buses y parqueaderos, gastos de
atencaon de empleados y reuniones de personal, gastos reuniones de Consejo de
Admmlstramon y Asambleas, fiesta de Halloween, Campo de verano, Carnetizacion,

LVvwebLu

)
4
} =
—t % $eﬁahzacnon y Publicidad; gastos de servicios publicos y otros servicios: Teléfonos
)

_ ITJOS Teléfonos celulares, Conexrone$ de 1nternet, Servicio de aseo de oficina,
3 $ervicios temporales, Transportes, Fie‘tes y Acarreos; Otros gastos como: Seguros
' ionas coﬁunes gastos legales, notariales y bancarios; Donaciones las aprobadas por
Ifa Asamblea dentro del presupuesto de gastos de cada afio; Fondos de Reserva:
b ff'ondo de Reserva de Ley 1% vy Fondo de Reserva para Inversiones 6%; Gastos de

-2 fi.llantemmlento como: Mantemmlento de los bosques y cafiadas, mantenimiento de las

|

:Testas de la basura, Insumos para guadaria, Mantenimiento de parques y Jardmes

NS 8

- Mantemmlento de la red de agua y la tuberia de conduccién desde la Bocatoma Cloro §
&
a) ;{Jara trﬂtamrento de agua y Mantenimiento de cerramientos y cercos y resultados Fr
8 ﬁnanc;eros del ejercicio contable ( Superavit o déficit del ejercicio del aﬁo) ---------------- 3

MODULO DE CONTRIBUCION Nro. 2. - EXPENSAS COMUNES NECESARIAS
#’ARA GASTOS DE PORTERIAS 1 y 2. Este médulo se aplica ala totalidad de los
lPtes privados de la Parcelacion. En él se incluye la totalidad de los gastos de personal

15-99..2014

dle las citadas porterias. Su calculo se hara multiplicando el coeficiente ponderado para

%I MODULO 2 de cada predio, por el valor total del gasto asignado para este Médulo.

Para qu:enes no usan este servicio el factor de ponderacién es 0 (Cero) El valor

\

?SI calculado, cetermlnaré la proporgién con la que cada propietario o usuario de un -y R

o | Y
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bien privado, debera Sontribuir con las expensas comunes necesarias para cubrir los

géstos incluidos en dicho Modulo, ==-=---====-====- e g
MODULO DE CONTRIBUCION Nro. 3. EXPENSAS COMUNES [»,IE:_CESARIAS i 3
OTROS GASTOS DE PERSONAL. Este médulo se aplica a la totalidad de los lotes:
privados de la Parcelacion. En él se icluye la totalidad de los gastos de personal, de
Fontanero y Camineros. Su calculo se hara multiplicando el coeficiente ponderadoe para
el MODULO 3 de cada predio, por el valor total del gasto asignado para este Mddulo.:
El valor asi calculado, de}erminaré la proporcion con la que cada propietario o usuario
de un bien privado interno o externo de la Parcelacién, con o sin construccién{, debera’
contribuir con las expensas comunes necesarias para cubrir los gastos incluidos en
dicho Médulo. =-=---- s mmmmme e e

S MQDULO DE CONTRIBUCION Nro. 4. EXPENSAS COMUNES NECESARIAS

PARA GASTOS DE ENERGIA. Este médulo se aplica a la totalidad de los lotes
privados de la Parcelacion. En él se incluye la totalidad de los gastos de Energia de la
Oficina de Administracion, de las Porterias y de la red interna de Alumbrado. Su célculo.
se hara multiplicando el coeficiente ponderado para el MODULq4 de cada predio, por
el valor total del gasto asignado para este Médulo. El valor asi calculado, determinara
la proporcion con la que cada propietario o usuario de un bien privado interno o externo

de la Parcelacion, con o sin construccidn, deberé contribuir con las expensas comunes

necesarias para cubrir los gastos ir}z’luidos en dicho Médulo. ~=-=mswmnmmmmmmemnn

MODULO DE CONTRIBUCION Nro. 5. - EXPENSAS COMUNES NECESARIAS
PARA GASTOS DE MANTENIMIENTO DE LA RED DE ALUMBRADO. Este Médulo;
se aplica a(ia’ totalidad de los lotes privados de la Parcelaciér!. En él se incluye la
totalidad de los gastos de mantenimiento de la red de Alumbrado Interna, y los de 'a
Oficina de administracion y las Porterias. Su célculo se hara multiplicando el coeficiente
ponderado para el MODULO 5 de cada predio, por el valor total del gasto asignado
para este Médulo. El valor asf calculado, determinara la proporcion con la que cada
propietario o usuario de un bien privado interno o externo de la Parcelacién, con o sin:
construccién, debera contribuir con las laxpensas comunes necesarias para cubrir Ioé
gastos incluidos en dicho Maédulo. S

MODUL® DE CONTRIBUCION Nro. 6. - EXPENSAS COMUNES NECESARIAS
PARA MANTENIMIENTO Y REPARACIONES LOCATIVAS Y DE VIAS. Este médulo

et L pseritiva priblica - No diene costa para el isarin
//_\ .
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430201313
ncluye la

jutahdad de los gastos de mantenimiento y reparaciones locativas y de vias, Su calculo

e hara multiplicando el coeficiente ponderado para el MODULO 6 de cada predio, por

efi valor total del gasto asignado para este Modulo. El valor asi calculado, determinara

I? proporcion con la que cada propietario o usuario de un bien privado interno o externo

de la Parcelacién, con o sin construc

rlecesarias para cubrir los gastos incluidos en dicho Médulo.

cién, debera contribuir con las expensas comunes

F}ARAGRAFO 1. El “FACTOR DE/iSONDERACION POR USO DE LOS SERVICIOS”
émpfeado para el calculo de los seis (6) MODULOS DE CONTRIBUCION,

muestla en la tabla que se transcribe a continuacion. Estos factores podran ser

modnf cados por decisiones en Asamblea de propietarios.

es el que se

.I TIPO DE FACTOR DE FACTOR DE FACTOR DE FACTOR DE FACTOR DE FACTOR DE
PREDIC PONDERACION | PONDERACION | PONDERACION | PON DERACION | PONDERACION | PONDERACION
i MODULO 1 MODULO 2 MODULO 3 MODULO 4 MODULO § MODULO 6
i CASAS :
INTERNAS 1,0 1,3 1,3 = 1,3 1,3 1,3

I

- LOTES

i

INTERNOS 0,8 0,6 0,6 0,6 1,0 1,0

| CASAS !

i \

[EXTERNAS 1,0 0,0 0,8 0,8 08 | 08

]

i LOTES

EXTERNO 0,8 0,0 0,6 0,6 0,6 0,5

)!?.RTICULO 32. - OBLIGACION DE CONTRIBUIR A LAS EXPENSAS COMUNES Y
‘$ LOS GASTOS DE OPERACION Y OPORTUNIDAD DEL PAGO. Los propletanos de
Ibs bienes privados de la Parcelacion, estaran obligados a contribuir al pago de las
expensas necesarias causadas por la admmlstramon y la prestacién de servicios
(?omunea esenciales para la existencia, segundad y conservacion de los bienes
c}omunes de acuerdo con el presupuesto que la Asamblea Genera/l de Propietarios
zfpruebe anualmente para la respectiva vigencia, en las proporcionds establecidas en
|PS MODULOS DE CONTRIBUCION. PARAGRAFO: Salvo disposicién expresa 'de la
Asamblea !}as expensas comunes necesarias o de caracter ordinario y las cuotas
?orrespondlentes a los gastos de operacion de la Parcelacion, deberan ser cubiertas

p?or los propletar[os de la Parcelacién, anticipadamente dentro de los primeros diez (10)

8 0 et e e B e £ e e

cpas de cada mes.
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~ ARTICULO 33 = SOLIDARIDAD EN EL PAGO DE EXPENSAS COMUMES
NECESARIA% De conformidad con lo previsto en el Articulo 29° de la Ley 675 de
2001, existira solidaridad en el pago de las expensas comunes ordinarias, entre Ias

siguientes personas. S e S S e ) j

a. Elpropietario y el tenedor a cualquier titulo de bienes de dofninio privado; ----------= :
b. El propietario anterior y el nuevo propietario del respectivo bien privado, respecto
de las expensas comunes no pagadas por el primero al momento de lievarse a
cabo la transferencia del derecho de dominio. --=---===r==s=sssosmmmmmsssmmrmnmmmsmsmm e
PARAGRAFO 1: Cuando el dominio de un bien privado perteneciére en comun y
proindiviso a dos 0 mas personas, cad% una de ellas sera solidariamente responsable
del pago de la totalidad de las expensas comunes correspondientes a dicho bien, sin
pel'leCIO/ de repetir lo pagado contra sus comuneros, en la proporcion que les
corresponda. PARAGRAFO 2: De conformidad con lo establecido en la Ley 675 de-
2001, en la escritura de transferencia de dominio de un bien privado de la Parcelacion,
el notario exigira paz y salvo de Ia/s_ contribuciones a las expensas comunes necesarias
o extraordinarias, expedido por el Representante Legal de la Copropiedad. En caso de
no contarse con el paz y salvo, se dejara constancia en la escritura de tal circunstancia
asi como, de la respectiva solicitud presentada al Administrador de 19 Copropiedad y
de la solidaridad del nuevo propietario por las deudas que existan con la Copropiedad._
PARAGRAFO 3: La obligacion de contribuir oportunamente con las expensas
comunes ne);esarias de la Parcelacion, se aplica aun cuando un propietario no ocupé
su bien privado, o no haga uso efectivo de un determinado bien o servicio comun, -----
ARTICULO 34. - INCUMPL]MIENTO EN EL PAGO DE EXPENSAS. El retardo en el
cumplimiento del pago de expensas causara intereses de mora, equiyalentes a una y
medid veces el interés bancario corriente, certificado por la Superintendencia
Financiera, sin perjuicio de que laAsamblea General, por mayoria de los votos
presentes, establezca un interés inferior. PARAGRAFO 1: Mientras subsista este

incumplimiento, tal situacion podra publicarse en la cartelera de la Parcelacion. El acta

de la Asamblea Gener{al incluird los propietarios que se encuentren en mora.
PARAGRAFO 2: La publicacion referida en el presente articulo sélo podré hacerse en
~ lugares donde no exista transito constante de visitantes, garantizando su debido

conocimiento por parte de 10s COPropietanios. ««-----=-=nrmrrmsmrmmmmssmsnmrssm :
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ARTICULO 35 = MERITO EJECUTIVO. Las contribuciones a cargo de los
dopropretanos en virtud de decisiones validas de la Asamblea con las formalidades
pljrevmtas_ en este Reglamento, jseran exigibles por via ejecutiva. PARAGRAFO,
(ltuando sea del caso adelantar ejecucion por atraso en los pagos de las expensas
¢omunes necesarias, el Administrador debe. proceder de inmediato, nombrando un
/}\bogado para el cobro judicial, siendo de cargo del propietario o tenedor moroso las
0ostas y gastos de la cobranza y los correspondientes honorarios del 'Abogado --------
ARTiCULo 36. PROCEDIMIENTO EJECUTIVO!En- losprocesos  ejecutivos
¢ntablados ;Jor el representante legal de la Copropiedad para el cobro de multas

cab.gacnones pecuniarias  derivadas de' expensas comunes necesarias vl

‘. ‘
| 3

o caclBRRRBER T s o eocrfhicas pithlicas, cerfificados 5 Documentos Bel archive notart® ‘-‘-r 2] \,‘_ 4_,,,:

extraordmanas con sus correspondientes intereses, se presentaran al Juez
¢ompetente como anexos a la respectiva demanda, el poder debidamente otorgado, el \
certlﬁ’cado sobre existencia y representacién de la persona juridica demandante y
&emandada en caso de que el deudor ostente esta calidad. el titulo ejecutivo

~—{ B

qo tentivo de la obligacion que sera solamente el certificado expedido por el

Arlnmiy

Admlnlatrador sin ningun requisito ni procedimiento adicional y copia del certificado del | &

-
~ \—.— '

|l1terés bancario comenre expedido por la Superintendencia Financiera o por el
Qrganlsmo que haga sus veces o de la parte pertinente del reglamento que artorlce un
ihteres inferior. PARAGRAFO: La accién ejecutiva a que se refiere este articulo, no

& wt o

¢stara supeditada al agotamiento previo de los mecanismos para la solumon de )
g,onfhctos previstos en la Ley. ---------- Ay S S P i e e e e e
, < CAPITULO IX

A Qi ——ECIEY FINANCIERO - PRESUPUESTO -
= F ARTICULO 37 - ELABORACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO. La

dlstr ibucién de los gastos se hara mediante el sistema de presupuesto conforme a las

i
182739C! WE%ED 22

15892814

.,lgUlentes S O

j"#fld]:: " a. Cada ano, antes de la fecha de la Asamblea Ordinaria, el Administrador

; elaborard un proyecto de presupuesté de ingresos y egresos, en el que se

' calcule el valor probable de/las expensas necesarias que se habran de causar

en el siguiente periodo presupuestal. En la elaboracién de dicho presupuesto se

(i

CCadena-sq. N BG40

] tendra en cuenta el resultado del ejercicio anterior (déficit o superavit) y lo .,
,- : .

g dispuesto en este Reglamento sobre Fondo de Imprevistos y Fondo de Reserva

gt Beemiraneasea s ema o 0 N

o e . T : ;
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‘para Inversiones. El valor fotal de las expensas sera dividido entre los
copropietarios conforme a los MODULOS DE CONTRIBUCION. ==--rs-msmmrmmzzeees ‘

b. Copia del proyecto de presupuesto, sera enviada a cada uno de los
copropietarios, por lo menos con diez (10) dias de antelacion a‘la fecha en que

se ha de reunir la Asamblea Ordinaria de Propietarios, ------------=ss=mnrmommrmmmmmses

c. La Asamblea General, en su sesion ordinaria anual, discutira y aprobara, como
punto preferente, el presupuesto de expensas comunes necesarias y Su
distribucion entre los copropietarios. Para tal aprobacion se requiere la mayoria.
absoluta de los derechos representados en la reunion. --------==-==-==-=neemnomssmse

d. El presupuesto asl aprobado se entregara al Administrador, y los copropietarios
estaran obligados a cubrir las cugtas que les corresponden en forma anticipada,

tal como lo prevé este Reglamjnto, o en las fechas que para cada ejercicio
an}}el fije la mismaAsamblea; --—--------—se—--rm-—m-smtarnresshceanen o n

e. Salvo disposicion en contrario de la Asamblea, el presupuesto aprobado por
ella, tendra vigencia desde el mes siguiente a la fecha de su aprobacion y hasta’

¢l 31 de diciembre del mismo afio y se incrementara automéaticamente a partir

del 10. de enero de cada aid y hasta la fecha en que la Asamblea apruebe el
presupuesto de la nueva vigencia, en la tasa equivalente al indice de Precios al
Consumidor IPC, correspondiente al periodo anual inmediatamente anterior, ----
PARAGRAFO: Teniendo en cuenta la importancia que para la Parcelacion reviste el
desarrollo de actividades de ayuda a la comunidad, el Consejo de Administracion
estudiara e ipcluird en el presupuesto anual que presentara a consideracion de la
Asamblea deyPropietarios, el valor de las donaciones que podrian entregarse a las
diferentes entidades que desarrollan ese tipo de e e[ TS
ARTiCUL(P 38. - DEFICIT PRESUPUESTAL. Cuando Ias\_p/artidas presupuestadas
resultaren insuficientes, o no ingresaren efectivamente por cualquier causa a los
fondos de la Copropiedad, el Administrador convocara inmediatamente a una
Asamblea Extraordinaria, la cual debera aprobar los reajustes necesarios, e indicar la

forma y oportunidad de su pago.

CAPITULO X

S}EGUROS

!

[
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+RTICU}0 39 - SEGUROS DE LA PARCELACION Sm per;mc:o de otrosiggnaros
qontratados por disposicién de la Asamblea General, los bienes comunes de |a
Parcelac:én deberan estar asegurados contra los riesgos de incendio y terremoto.
EARAGRAFO La cuantia de las pélizas de seguro y su distribucion, sera determinada
anualmente por la Asamblea de Copropietarios, teniendo en cuenta el valor real de las
éd|f|caC|ones 0 construcciones aseguradas y el de los bienes, equipos, instalaciones,
¢structuras y servicios de las mismas. Si la Asamblea omitiere hacer tal fijacién anual,
Ia hara, el Administrador de la Parcelacion. De todos modos el Admmlstrador cuidara
slempre de renovar los seguros en cuantias suficientes en orden a que sea la
Companla seguradora quien indemnice totalmente los siniestros. Al pago de las
pnmas anuZles de estos seguros deberan contribuir todos los copropietarios de
acuerdo con los criterios planteados para Ia aplicacién del MODULO DE
¢0NTRIBUCION Nro. 1. - PARAGRAFO: Las indemnizaciones provenientes de los
seguros quedaran afectadas en primer término a la reconstruccion de la Parcelacion
e;n 'os casos que ésta sea procedente. Si el inmueble no es reconstruido, el importe de
la indemnizacién se distribuird en proporcion al derecho de cada propietario de bicnes
pbnvados de conformidad con los Coeficientes de Copropiedad y con las normas
regales APHCADeS. e

reconstr?:lén de la Parcelacién en los siguientes eventos: ——----—-ewwrooweeeo .
=G
= (2556 e s valgroomerdin) ~ e ot ie g S

ndo la destruccién o deterioro fuere inferior al setenta y cinco por ciento

' 2. Cuando no obstante haberse destrwdo o deteriorado la Parcelacién en un
porcentaje superior aI setenta y cinco por ciento (75%), la Asamblea General
decida reconstruirlo, con el voto favorable de un ntimero piural de propietarios
que representen al menos el setenta por ciento (70%) de los Coeficientes de
Copropiedad. = ---smmmmee e e
?ARAGRAFO 1: Las expensas de la construccién estaran a cargo de todos los
g:ropletanos de acuerdo con sus Coeficientes de Copropiedad. PARAGRAFO 2:

Reconstrulda la Parcelacion, subsistiran las hipotecas y gravamenes en las m!smas

ondlclones en que fueron constituidos, salvo que la obligacion garantizada haya sido

Tatrsfecha. ----------------------------------------------------------------------------------------------------
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- ARTICULO 41; = RECONSTRUCCION PARCIAL DE LA PARCELA?mN Cuando la
destruccion o deterioro afecte una unidad privada, correspondera a su propletano
proceder a sy reconstruccion. Sin perjuicio de lo anterior, las expensas causadas por la
reconstrucmjn de los bienes comunes de uso y goce de toda la Parcelacion seran de
cargo de la totalidad de los propietarios de la Parcelacion, en proporcion a los
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. En todo caso habra obligacion de.
reconstrucmén cuando no sea posible extinguir parcialmente la propiedad horizontal,
en Ios términos del articulo 10 de la Ley 675 de 2001. PARAGRAFO 1: La
reconstrucciéon debera ejecutarse en todos los casos de conformidad con los planos
aprobados, salvo que su modificacion se hubiere dlspuesto cumpliendo previamente |a
autorizacion de la entidad competente. PARAGRAFO 2: Se faculta al Administrador
para efectuar la reciamao,(ion por los siniestros ante la o las Compamaa de Seguros y
para proceder previo visto bueno del Consejo de Administracion, a aplicar los dineros
provenientes de la o las respectivas indemnizaciones a la reconstruccidén de ia

edificacion o a la reposicién de los bienes comunes, €n los términos del presente

P Lo 7] o T
ARTICULO 42. - SEGUROS DE LAS UNIDADES PRIVADAS. Los propietarios de la
Parcelacién podran constituir pélizas de seguros que cubran sus unidades privadas
contra los riesgos de incendio y terremoto, en orden a garantizar la reconstruccion total
de las mismas en caso de siniestro. --k- ---------------------------
CAPITULO XI
MEJORAS, REPARACIONES Y MODIFICACIONES

ARTICULO 43.- MEJORAS VOLUNTARIAS EN LOS BIENES COMUNES Cuando
sea conveniente o necesarlo a juicio de la Asamblea efectuar mejoras voluntanas en
los Bienes Comunes, se observara el siguiente procedimiento: ----=-=w=ss==mmsscsmmmmsmssmmaes
1. Si la Asamblea General ya hubiere aprobado la modificacién o mejora, Y le
hublgre asignado la respectiva partida en el presupuesto de gastos, el
Administrador realizara los estudios técnicos necesarios, y con el visto bueno

del Consejo de Administracion, procedera @ su JeCUCION. ~=-----snrsrmmrensmasarss

2. Cuando se trate de mejoras y/o modificaciones voluntarias no previstas

expresamente en el presupuesto anual aprobado, el respectivo proyecto, con

una propuesta sobre la forma dez distribucién de sus costos, debera som=terse
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al estudlo y aprobamon de la Asamblea General de Propietarios, ﬁonde se

requerird mayorfa calificada del setenta por ciento (70%) de los Coeficientes de

Copropiedad que integran la Parcelaéién si la cuantia de la obra fuere superior

a cuatro (4) veces el valor de las S expensas COmMuUNEs Necesarias, -------«-=--emm .
I#ARAGRAFO Si la cuantia de las modificaciones o mejoras fuere inferior a cuatro (4)

Vef‘es el valor de las expensas ordinarias, se requerira la mayoria absoluta de los

(Doef:mentes de:Coprapledad. s—ccmsinnnica e = =
ARTICULO 44. - REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. Es funcién de Ia
/hsamblea de Copropietarios aprobar las reparaciones en los Bienes Comunes, de
acuerdo con propuesta que sobre el part!cular habra de presentarle el Administrador.
No obstante lo anterior, en caso de reparaciones necesarias o urgentes por inminente
;peilgro de salubridad de sus morﬁores El Consejo de Administracién podra autorizar
su inmediata realizacion sin esperar ordenes o autorizaciones de la Asamblea General
de Propletanos ------------------------------------------------------------------------------------- e
$RTICULO 45. -~ REPARACIONES Y MODIFICACIONES.EN LOS BIENES DE
lbOMINIO PRIVADO. Cada propietario se obliga a ejecutar de inmediato en sus bienes
(ﬁe dominio particular las reparaciones por cuya omisién pueda causarse perijuicio a los
qewdentes 0 a los bienes de propiedad comtin y a las demas propiedades de dominio
pamcuiar y respondera por los perjuicios irrogados por tal omisién. Para la
|1nod|f|cac10n de los bienes privados deberan acatarse las siguientes reglas: -----=--------
1 a. En ningtin caso podran hacerse modificaciones en los bienes~de domlmo
,' prﬂado que tengan como consecuencia el surgimiento de nuevas unidades de
| vivienda, o que superen los alslamien_tos minimos laterales entre los lotes de
i tarreno privados de la Parcelacion (6,0(5 metros) o lo que las normas del
| Municipio de Yumbo indiquen, —---—--—-ememsecee e
b. Cada propietario 7podra’ ﬁ;cer las reformas de la resirdencia que estime
convenientes o necesarias siempre que estas no afecten bienes comunes 0
! bienes exclusivos de los demas copropietarios, ~—-----=---ee-emeeeemoemee e

¢. Los lotes privados podran cerrarse con setos vivos hasta uné altura maxima

“esta z’ltura -------
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ARTICULO 46~ REQUISITOS PARA ADELANTAR OBRAS DE CONSTRUCC!ON

O MODIFICACION EN LOS BIENES PRIVADOS. Cualquier modificacion o mejora
que los propietarios pretendan ejecutar en los lotes privados, podra realizarse previo el

cumplimiento de los siguientes reqUISItOS: =----s=--ssr=mrmmrammsmmosmmmmsrmmsmm o e m e
1. Que Ia)obra proyectada no comprometa la solidez, seguridad y salubridad de lau

obras de infraestructura de la Parcelacion. -

3.

4. Para iniciar las obras es indispensable el cerramiento temporal del lote donde

habra de ejecutarse la construcctn. e i e

5. Debera evitarse el deterioro de los bienes comunes, so pena de ;esponder por.

los ‘costos que demande su reparacion. -
6. \dministracion antes de_ini

de los materiales: nombre del arquitecto responsable, nombre del maestro de
obra, nombre y nimero de’cédula del personal de la obra y modificaciones que
se presenten en relacién con dicho personal, la fecha de iniciacion de la obra, la
fecha aproximada de terminacion de los trabajos, de lo contrario no se permitiré

entrada del personal y de los materiales. -----=------- —
Debe s por 1a oficina de

PlanTcién de Yumbo, asi como los planos de los pozos sépticos para la

disposicion de las aguas residuales aprobados por la CVC. -- “-
8. uen

obreros en las construcciones privadas, =-----»=--=-n==-----

9 No podran ocuparse las vias publicas o las zonas comunes “con vehiculos de

: carga o con materiales de con )Lucclon, - ot

10.Los vehiculos que transportan materiales de construccion deberan realizar lag -
revisiones necesarias para evitar accidentes por deslizamientos relacionados

con problemas de frenos, teniendo en cuenta la topograﬂa de la Parcelacion. La
I
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i Admlnlstra<:|6n de la Parcelacm se abstendra de dar permiso para el mgreso J
de vehiculos automotores en ma? estado. —--, --------------

11.No/bodran arrojarse a los bienes comunes, escombros, basuras o materiales de

! QOIS UCCION, ==t

12.No podrén derribarse arboles de ié"P%’i'celaéciiSHj sin el permiso de las
Altoridades competentes .
13.Queda prohibido depositar materiales o escombros en las vias o zonas
comunes. En el evento de que ello ocurriere, se dara al propietario un plazo de

48 horas para retirar el material. Si al término de dicho plazo no se ha cumplido
con la mencionada obligacién, se 'impedira el ingreso d{e’ vehiculos con
materiales de 0bra. ~-«-mss s
14.No se\permitira que los trabajadores de la construccion preparen mezclas en las
vias, toda vez que dicha préactica deteriora el pavimento. =-----=se=-ceem - eeueeeeeee
15.En caso de sembrarse &rboles frondosos, éstos no deben quedar spbre el

lindero entre unidades privadas y vias publicas, ya que las ralces ocasionan

__ deterioro en los cercos, vias y construcciones. En todo caso, la siembra de
arboles frondosos debera contar con la previa asesoria de expertos en la
A1, == e ~

16.Todos los trabajadores deben entrar y salir por Ia ‘porteria y seran revisados al
salir, lo mismo que los vehiculos de obra. Igualmente, todo trabajador debe
dejar en porteria lingresar, un documento de identidad. «-------w———— ...

17.Por seguridad y tranquilidad, los dias_ domingos y festivos, no se permitiré la

entrada al personal de Obra, =-—-«-weosooee o

10272C20a2CMCRE

por determinados lotes privados del mismo o por la zona comun, se establece

que estos no se podran tomar, cambiar o interrumpir de su curso, adjudicarse

\
15-83.-2014

o hacerse adjudicar, de tal forma que al salir de la Parcelacién cambien de

|- PARAGRAFO 1: El propietario a quien se le hubiere negado la autorizacion para
rea]izar la obra proyectada, podra acudir a la Asamblea General de Copropietarios
para que considere la determinacién. PARAGRAFO 2: Cuando la modlflcamom#

i
|
i
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I
i
|
!
!
I
|
i
}
|
i 18.En relacion con los nacimientos, de agua que discurren por la Parcelacion o
|
!
{
|
|
|
i
l
|
|
/

implique<ig tSigAs el Pres?"fe reglamento, serad requisito adicional CIue Ia“""
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' ASé’r’hbléé"Géh‘e’r‘él‘aé*Cb’pfﬁpiéta'ﬁdS'a‘prl]ébé’fjrev‘lé'rhen'te tal reforma. Los costos
due cause la reforma del reglamento seran a cargd de los p{opietarios interesados
en ella. PARAGRAFO 2: Que el propietario interesado en la construccion obtenga
previa autorizacién de la entidad Municipal competente, si la naturaleza de la obra
[0 @XIQ. ==nrmmrmrmsmmmmmmme e oo noon oo ooosssmmnennnTmnoossssonsssomonsoTooooonono

APITULO XII
DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES
ARTICULO 47. - DERECHOS SOBRE LAS UNIDADES PRIVADAS. Tal como se
indica en a/} Articulo 15 de este Reglamento, con relacion a los bienes privados, los

propietarios y sus sucesores a cualquier titulo en el dominio, padran ejercer sobre tales
bienes el derecho de propiedad en todas sus formas y manifestacicnes, con las
limitaciones impuestas por la ley y por este Reglamento. Por consiguiente, cada
propietario podra enajenar libremente sus unidades de dominio privado, gravarlas,
darlas en arrendamiento, separar el usufructo de la nuda propiedad, y celebrar todos
los actos y contratos que no se hallen Iir‘(nitados expresamente por las disposiciones de
este Reglamento, ni atenten contra la esencia misma de la organizacién comuritaria. -
ARTICU]&) 48. - OTROS DERECHOS. Ademas de los derechos indicados en los

articulos precedentes y en otros apartes del presente Reglamento, los copropietarios

tendran los siguientes: ------- - ey ;
T Solicitar a la Administracién/q.lalquiera de los servicios que ésta deba prestar de
acuerdo con lo establecido por la Asamblea General y este Reglamento.

2. Intervenir en las Asambleas Generales de Propietarios con derecho a voz y
voto, sin limitacién alguna. i -

3. Pedir al éonsejo de Administracién o al Juez competente, ;‘)or intermedio de la
Administracién o directamente si ésta no actuara dentro del término maximo de
los die%z (10) dias habiles siguientes a la solicitud, la imposicién de sanciones,
multas o cauciones a los copropietarios, arrendatarios y usuarios de los bienes
de dominio privado, que violen las disposiciones de la Ley 675 de 2001 y del
predente Reglamento. ------m-rmemscmmemmem e sl m eSO

4, Solicitar al Administrador la convocatoria a Asambleas Extraordinarias, de

conformidad con lo establecido en este Reglamento. —-«-wemmmsremmmmmemmsmmsmnaee e
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iB ) ‘Eﬁxirgi} ciué las aétUaéiénes‘ de Ia Aéa;ﬁbleé.—o' del Céﬁs—éj; de .Adminiétracic‘)n,
| tendientes a la lmposmlén de sanciones por incumplimiento de obhgacnones no
;f pecuniarias, consulten el deb|d0( proceso, el derecho de defensa, contradlcmén
i & IMPUGNACION. oo
ARTICULO 49. - OBLIGACIONES. Son obligaciones de los copropietarios y en lo
pertmente de los ocupantes de la Parcelacién, las siguientes; —-cmaeeeo e

a. Usar los bienes privados de acuerdo con su naturaleza y destinacion, en |a

I
i : :
forma prevista en el presente Reglamento. La destinacion inicial aqui senalada \
solo podra ser cambiada con Ia aprobacion de la Asamblea General de
Copropietarios adoptada con el voto favorable de por lo menos el 70% de

los Coeficientes de Copropiedad. - e

«

O 6 ar o o o
5

-~
& Tt Poe

b. Abstenerse de ejecutar acto alguno que comprometa la segufidad o solidez de
¢ ‘: las construcciones; producir ruidos, molestias y actos que perturben la

; tranql)nhdad de los demas propietarios u ocupantes o afecten la salud publica, --

e

e s =

\}] & i ¢. Fjecutar de inmediato las reparaciones en sus bienes privados, incluidas las

= : redes de servicios ubicadas dentro del bien privado, cuya omision pueda

) = 5 L = : : : :
= ocasionar perjuicios a la Parcelacién o a los bienes que-lo integran, resarciendo

los dafios que se ocasionen por su descuido o el de las personas por las que

deba responder. ss—--sersmmm i . s
d. Contribuir con las expensas necesarias para la administracién de Ila
Parcelacién, asi como para la conservacion, reparacién y reposicion de los
bienes comunes en la forma vy térmmos que se establecen en el presente

\
O8O, e e e

710220 CREKT

ez

e. Pgéar cumplidamente las cuotas extraordinarias que llegare a decretar
estatutariamente la Asamblea de Copropietarios. ~------=--<eeee oo
f. Permitir la entrada a las unidades privadas de su propiedad, al Administrador o

15952014

‘ - . . /—\ " » -
; "'W'i r' trabajos en beneficio de la Copropiedad. Cuando sea necesaria la colaboracion

o e . et
H'L “H;%’ de un copropietario para obras, actos o gestiones que otfro copropietario
H‘., A0
requ;era si el permiso no se obtuvo directamente, debera sohmtarseatraves de

la Admlni*‘tracmn y el respectivo coprop:etano debera otorga/o bajo Ia stper. |

l
}
!
I
I
§
i
|
|
,1d-; -!";W[El‘” ll al personal autorizado por éste, encargado de proyectar, inspeccionar o realizar
!
i
|
|
I .
rf vigilancia de aquella. e L Bt A e e S ,
I
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g. Poner el maximo 'dé'""di‘ln'}c’;iéhc’ia’ y cuidado en cuanto a la ihf(egridad y -
conservacion de los bienes comunes, respondiendo hasta por la culpa leve en
el ejercicio de sus derechos sobre 108 MISMOS, --ssxswmremzmmenssanremmen oo

h. Notificar por escrito al Administrador, dentro de los diez (10) dias siguientes a la
enajenacion de un bien de dominio particular, el(los) nombfe(s), apellidos y
domicilio, del (de los) nuevo(s) propietario(s), lo mismo que el nimero, fecha y
lugar }:le otorgamiento de su respectivo titulo de propiedad. En todo caso los
propietarios deberan mantener informada a la Administracion sobre su direccion

y sobre cualquier modificacion en el uso, goce y disposicién de su unidad

privada, --==sm=-=m-smmsmmmmnmmme e mm e o

i’ Contribuir con las primas de los seguros obligatorios y demdas seguros cuya
contratacion haya sido ordenada por la Asamblea, ~---=-===nm=mnmmmmmmmmneomeessn
j. Asistir cumplidamente a las Asambleas Generales de Propietarios, y a toda
reunion que se convogue con caracter general,_para efectos de desarrollar o
emprender activid?des que redunden en beneficio de la Copropiedad. -------==----
k. Notificar por escrito al Administrador cuando vaya a efectuar cualquier’trasteo o
mudanza, indicando la hora y detalles del trasteo. ~--v---=-rmzmssemmrmmmmmmmmmmmrmmmmemss
| Suscribir contratos con las personas a quienes conceda el uso y goce de su
bien de dominio particular, y pagtar expresamente que el inquilino y ocupante a
cualquier titulo, conoce y se obfliga a respetar y a cumplir este Reglamento. ~----
m. Responder solidariamente ante la Copropiedad por los dafios y perjuicios que

ocasionen los tenedores, usuarios o usufructuarios de su bien de dominio

particular, =--=--m-mm-mssmmmmemeeee P T _
n. Colaborar activamente con el mantenimiento de la armonia y de las buenas
relaciones de vecindad entre los copropietarios; participar en la administracion
de la Copropiedad cuando fuere elegido para ocupar cargos en ella; cumplir el
presente Reglamento vy, ep’ general, propender al desarrollo del espiritu de
colaboracion en la Parcelacion, ----=---s====sms-msmmmmssosmmsmmn o mm s m e o
0. Comunicar a la mayor brevedad a los Organos competentes de la Copropiedad,

a los lfrechos que en una u otra forma resultaren violatorios de las normas de la

-

Ley y de este Reglamento. «-r-rm-mrmsasrromemsmmrasemssmmnr s e
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p Todo propletano debe permitir en su unidad las reparacxones

servicio del inmueble y consentir en relacién con ella las servidumbres i
imprescindibles requeridas para la’ creacion y mantenimiento de servicios
comunes, teniendo derecho a que la Copropiedad le resarza los dafios y
perjuicios que se le ocasionen. --«===---- ik o T N
q. Abstenerse de utilizar aparatos que produzcan ruidos, vibraciones o sonidos
estridentes que incomoden a los demas copropietarios o que causen darios o

interfieran los servicios de I;}’Parcelacién. ----------------- — B
r. Evacuar las basuras en la forma y segin el procedimiento que establecera la
i AAMINISTACION. =

s. Todos los propietarios de la Parcelacién estan en la obligacién de proteger,

e B B e [t B e

: conservar y mantener los bosques de la Parcelacién. Por ello se velara

permanentemente por su reforestacion con especies nativas, siguiendo los

parametros establecidos por las autoridades para la conservacién de bosques

y cuencas hidrograficas. =----s--msms e

_—
Rt iy iy A

F

-

rlantener sin malezas y debidamente cortados los prados de los lotes privados,

a efectos de evitar la prohferacréb de bichos y/o animales rastreros o plagas. --

RTiCU?O 50. - OBLIGACIONES EN RELACION CON LOS VEHICULOS. Son
o

bligatorio cumplimiento para los propietarios y usuarios de vehiculos: ------

’ﬁ>....... il

b - normas
Q b 2
—t a. Ningln usuario podra estacionar su vehiculo en las vias internas de la

Parcelacion, ni en las zonas ComMUNES. =-=---=x-—mrmmememccemeee

La velocidad para Ia circulacion de vehiculos dentro de la Parcelacion debera

- _f} Lrl

ser inferior @ 20 KM. pOr /hOra. ==sssmsmmmes e

182 74CK4ACI05EET

¢l No podran hacerse reparaciones a vehiculos dentro de las zonas comunes de
4 i
‘ la Parcelacion, fuera de las absolutamente necesarias para retirarlos y llevarlos

a otro sitio para reparacion definitiva. ----«---x-s=weememememee o

1523-2814

i
'r""‘[sgj é. Queda expresamente prohibido estacionar en la Parcelacién busetas,

Hﬁﬂ;

camfc]nes volquetas y en general vehiculos con capacidad superior a una

i tonelada.




~r

"g.  Todo duefio de vehiculo, al ser avisado de que el mismo tiene un escape de

gasoI'u)a, debera hacerlo reparar inmediatamente para evitar el riesgo de
incendio. El infractor sera responsable de todo perjuiCio, -------ssmm=mmmmsemmmrmmmeens
PARAGRAFO: Los dafios causados por uno de los usuarios a cualquiera de los

. vehiculos r'ieberém ser reportados inmediatamente a la Adminisfracion, quien segun las

circunstancias debera avisar a las autoridades competentes para dirimir los conflictos
que por este Motivo se presenten. ----——----=scmmr—-——oecstmomrmnnne e snosscnsm s en e
ARTICULO 51.-(PROHIBICIONES. 'Los copropietarios y todas las personas que
ocupen unidades privadas en la Parcelacion, deberan abstenerse de ejecutar cualquier
acto que pudiere perturbar la tranquil'%jad o el sosiego de los demas ocupantes, 0
pusiere en peligro la seguridad, solidez o salubridad de las edificaciones ¢ de las obras
de infraestructura comun. En especial, deberan tenerse en cuenta las prohibiciones:
especificas que se indican enseguida, las cuales implican obligaciones de no hacer: ---
a. Establecer o instalar negocios relacionados con actividades recrealivas o de
esparcimiento tales como clu/b\es, balnearios, etc., ni establecimientos dedicados a

juegos de azar, juegos electronicos y casinos. ---- e

b. Instalar restaurantes, fuentes de soda, tiendas y ventas de comidas o bebidas en

general, —----- e o i R s i

c. Destinar las unidades privadas para bares, grilles, discotecas, tdbernas, cantinas,
moteles o similares. ---—----=--csmmrmomrmrmmmrmmanne e

d. Enlo #ucesivo no se podran fraccionar o dividir los lotes de terreno, de tal
manera que surjan predios con areas inferiores a 3.000 M2. Solo es permitido
construir una casa por cada 3.000 M2. y la pequefia vivienda para los
a‘gregados. ----------------------------------------------------- U ——_

e. FEjecutar actos que directa o indirectamente perturben la tranquilidad de los
demés propietarios u ocupantes, en consecuencia, no se podran destinar las
unidades de vivienda a usos fabriles o industriales, o instalar en ellas cualquier
tipo de maquinaria o equipo susceptible de causar dafios a las instalaciones
generales o de mOftificar a los vecinos, o que perturben el funcionamiento de

radios 0 aparatos de tElEVISION, -m-swmwmrmmrmmrmeememrmsmsrmser i
f. Introducir, mantener o almacenar en los bienes de dominio privado, exclusivo,.
sustancias inflamables, explosivas o infectadas que representen pelgro o

E P
g . . 3
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puedan causar dafio o la integridad de sus ocupantes. Igualmente se prohibe
mantener sustancias o elementos que produzcan malos 6Iores, plagas o
cualquier clase de molestias/gara otros propietarios u ocupantes, «---s-ms-emmmeee z
Acometer obras que impliquen o exijan ampliacién o modificacidon de las
estructuras y disposicién de los bienes comunes o que alteren o desmejoren en

cualquier forma los servicios comunes de las otras unidades privadas; sembrar

IESRLICI, NN "—:.Q"""”'""'""‘ —,

o plantar arboles que por razén de su altura, ubicacién o cor@lencia estorben

o: perjudiquen en forma apreciable, a juicio del Consejo de Administracion, la
visual aie las unidades de vivienda vecinas y, en géneral, ejecutar cualquier
i f género de obras que puedan desfigurar el paisaje de la Parcelacion, ——-—--eeeeee-_.
é 2 h.  Obstruir en cualquier forma las vias de acceso a la Parcelacion y demas bienes
3 ' de propiedad comin, de manera que se dificulte el paso cdémado y el acceso a
~oftras unidades privadas, a zonas y areas de propiedad comin o se estorbe el

' uso legitimo de ellas a otros copropietarios u ocupantes de las unidades

Privadas, ==--cememeee e e e
Utilizar las dreas o zonas comunes como sitios-de reuniones, instalar en ellas
f ventas, negocios O(depésitos de cualquier clase, u ocuparlos con animales o
; con cualquier clase de objetos o materiales. B e et R
Ji Arrojar cualquier clase de objetos o basuras en las areas comunes y{acumular
en los bienes de dominio privado, basuras, desperdicios u otros materiales en
2 condiciones que puedan causar pérjuicio o incomodidad a los vecinos. R —
; F{ Ejécutar obras, desarrollar actividades o depositar objetos al aire libre, tales
2

como maquinaria, muebles, chatarra etc. que alteren el paisaje o afecten el

=
19:?34&:90?%3\'0

embellacimiento de |a. ParCElagiin; -=rr-=csd-amomiimssnie dvimsa i st e e
Instalar avisos o letreros en las fachadas de las viviendas distintos al nombre

15.10%-2014

S e e s L S S RER S
| |l~"'-"" (o rI‘n Utilizar las ventanas y elementos de fachadas para asolear ropa, tapetes: etc.

(e L]
;E;}:“r'.' ©

s B

a:'.'jjfi . - Lo que indica que el area de secado de’ropa no debe ser visible desde las vias

o Bl N o :
1 l'r}?-!l_fﬁ’i;;lli‘_r' N de la Parcelacion. ------------- e e e e e e o S e e
Perturbar la tranquilidad de los habitantes con ruidos o bullicio, conectar a altg

volumen aparatos de sonido, radio o television, siendo mas termin <R

Ccodena sa  sescnsyq

f prohibicion en las horas de la noche y en las primeras horas del dia. ------ Y
|
!.

39
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-~ Perturbar encualqaler forma el libre ‘movimlento de vehlculos en las zonas

destinadas a la CIrCUIACION. ~=rm=mms=nmnsnsmrmmmmmmnsmmomoean oo m s e
Destinar las unidades pnvadé para fines contrarios a la moral y a las buenas
costumbres, o prohibidos por las leyes o las autoridades. PARAGRAFO: El
Administrador tendra, en principio, la facultad de catalogar actividades como las
descrifas en los ordinales anteriores, y de solicitar la imposicion de las sanciones
legales por incumplimiento del Reglamento, -====sssmmssmmmmmmmomsmmemensmmommmmssess e :
Ejecutar cualquier obra que atente contra la solidez de las demas edificaciones, 0
afecte la presentacion de la Parcelacion, o vaya contra el derecho de los demas.
Tener animales fieros de cualquier clase, aves de corral y animales domeslicos
que perturben la trénquiiidad, el sosiego, la comodidad o la salud de los
propietarios u ocupantes de la Parlelacién o en condiciones que causen desaseo
en las zonas comunes, o que perjudiquen a los VECINOS. --=m-=-===ssmmmmmmmmmmmmrms e
Hacer uso de armas de fuego o corto punzantes dentro de la Parcelacion, --------- :
Sobrepasar la altura de construccion o el porcentaje de ocupacion permitida por
las normas vigentes. En consecuencia, no se podran construir o ampliar las
viviendas, sobrepasando el porcentaje establecido por la normatividad vigente o
superando los aislamientos laterales minimos determinados para la Parcelacion
(6.00 metros en todos los costados). La Administracion verificara en los planos,
que log mismos se ajustan a los presentes estatutos de la Parcelacion. -«----s=s=w=n"
Obstruir en cualquier forma las vias de acceso al Parcelacion y demas bienes de
uso y servicio comun general, de manera que se dificulte el paso comodo o €l
accesoi otras unidades de vivienda o a las areas de uso comin o se estrrbe el
uso legitimo de ellas a| los residentes de la Parcelacion. S i —"
Arroj?r cualquier clase de objetos o basuras en las areas comunes Yy acumular en
los bienes de dominio privado basuras, desperdiciBs/ u otras materias en
condiciones que puedan causar perjuicio o incomodidad a 10s vecinos. --------=----
Se prohibe la construccion de aljibes en predios individuales o privados. ---------=
No se podra cambiar, interrumpir o adjudicar el curso de los nacimientos de agua,

arroyos y escorrentias que atraviesan la Parcelacion o determinados lotes

A

/
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}f Los/prometarlos podran usar g gozar de las zonas de bosques “pero les e est
! absolutamente prohibido talar arboles o sacarlefiade gllos, etc-o—cscninciii
ARTICULO 52. - EXTENSION DE LAS NORMAS DE ESTE REGLAMENTO. Todo Io
dlChO en este Capitulo para los propietarios, en lo relativo a prohibiciones y
obhgacmnes regira igualmente réspecto de los arrendatarios y demas personas a
qwenes los propietarios concedan el uso y goce de sus bienes de dominio particular.
FbARAGRAFO Los propietarios de las unidades de dominio privado seran
smdarmmente responsables con las personas a guienes concedah el uso de su
qnldad privada a cualquier titulo por sus actos u omisiones, en espemal por las multas
que se |mpngan al usuario por la violacion de las leyes y del presente Reglamento. ---
CAPITULO XIIl

j DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

? ) NO PECUNIARIAS

ARTICULO 53.- CLASES DE SANCIONES POR INCUMPLIM!ENTO DE
éBLIGAC‘IONES NO PECUNIARIAS. El incumplimiento de las obligaciones no
Qecunlanas que tengan su consagracién en la ley o en el presente Reglamento de
F’ropledad Horizontal, por parte de los propietarios, tenedores o terceros por los que
?stos deban responder en los términ?s de la ley, dara lugar, previo requerimiento
¢scrtto con indicacion del plazo para que se ajuste a las normas que rigen la
ﬁaropledad horizontal, si a ello hubiere lugar, a'la imposicion de las sanclones de que
tj-ata R
,ARTlCULO 54. - ORGANO COMPETENTE PARA IMPONER LAS SANCIONES. Las
ianciones por incumplimiento de obligacioneé no pecuniarias, seran impuestas por el
i-"dh'éajb;'de- Administracién, érgane.al cual se le atribuye en el presente Reglamento
dicha facultad. Para su imposicion se respetaran los procedimientos
tliontemplados en el presente reglamento, consultando el debido proceso, el
c%lerecho de defensa y contradiccion e impugnacién. Igualmente debera valorarse
I}a intencionalidad del acto, la imprudencia o negligencia, asi como las
éircunstancias atenuantes, y se atenderan criterios de proporcionalidad y

?raduaclon \de las sanciones, de acuerdo con la gravedad de la mfraccm e

MEIT2CUDASEWCAS
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ARTICULO 5. =" CONDUCTAS OBJETO DE APLICACION DE S/-\NCIONES. Se
tendran como conductas objeto de aplicacion de sanciones, las establecidas como
prohibicioneg y la violacion de las obligaciones determinadas en el presente
Regla’ment{j En consecuencia se establecen las siguientes sanciones segin la

conducta o norma violada: --- e S b R A :

a. Multas hasta por el Cincuenta por ciento (50%) del valor mensual de las
expensas comunes necesarias de la unidad privada ocupada™por el infractor,

= vigente al momento de su lmposmlén en caso de que dicho infractor incurra en
conductas que perturben la tranqunl:dad y el sosiego de los habitantes de la

Parcelacion. --===-=---- B e e o e

b. Multas hasta de una vez el valor mensual de Ias‘é/xpensas comunes necesarias
de la unidad priva(da ocupada por dicho infractor, vigente al momento de su
imposicion, en caso de que el infractor incurra en conductas o actos que afecten
la estética, solidez, presentacién y conservacion de los bienes privados y
comunes de la Parcelacion; Y -=r=s=sse==smssssmmrssmmammnman cmmmn oS

¢— Multas de hasta dos veces 6] valor mensual de las expensas comunes
hecesarias de la unidad privada ocupada por dicho infractor, vigente al
momento de su imposicién, en caso de que éste incurra en conductas y actos
que violen las disposiciones de uso de los bienes privados, o atenten contra la
vida y la seguridad de las personas ocupantes de un%elades privadas de la
Parcelacién o viole lo dispuesto en el literal d) del articulo 51 de este
REQIAMENEO, ~-nxmrmmmssmmmsmmmmenm eSS .

PARAGRAFO: La Asamblea de Propietarios podra determinar en el Manual de

Convivencia, las sanciones que de{an imponerée- a los propietarios o usuarios de los

bienes privados, en el evento en que éstos superen los limites de consumo individual

mensual de agia; permitidos e la ParCelasiOn:ss: ------------«--===-m=msmmrosssmmmoesemsssanes

ARTiCULd 56. - APLICACION DE LAS MULTAS. En,todos los casos de

incumplimiento de obligaciones no pecuniarias o de conductas violatorias del presente

reglamento, el Consejo de Administracion ordenara al Administrador la publicacion, en

un lugar de amplia circulacién de la Parcelacion, de la lista de los infractores con

indicacion expresa del hecho que origind la sancion. La referida publicacion se

efectuara hasta por un periodo de tres f3) meses, salvo el caso en que el infractor de

i.lule nnl‘u?l pma sn nrhmum e ld wnmn.l puhhm - '\u tiene costo para el nsuasie
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huestras claras de cumphmrento de sus oblfgacxones como copropletarlo 0 USuario de }’
umdades de vivienda de la Parcelacién. PARAGRAFO 1: Las multas se aplicaran en
rma sueeswa mientras persista el mcumphrmento y en nmgun caso, sumagas podran
xceder de diez (10) veces el valor de’las expensas comunes necesarias n'#ensuales a
j argo del infractor, PARAGRAFO 2: Quedara al arbitrio del Consejo de Administracién

determlnar la gradualidad de las sanciones una vez valorada la intencionalidad del

acto la |mpruden0|a o la negligencia y las circunstancias atenuantes. Asi mismo, podra

el Consejo de Administracién optar por restringir el uso y goce de_bienes comtines no
q:senmales tales como las zonas de recreacion, a cambio de la aplicacién de las

i rrultas en aquellos casos en que se presenten conductas relativas al uso inadecuado

~

-~
Ll S

i de los bienes comunes, suemye y cuando el infractor no sea reincidente.

o

e il o aae oo o

PARAGRAFO 3: En ninguin caso’el Consejo de Administracién podra restringir el uso
de bienes comunes esenciales o de aquellos destinados a su uso exclusivo. —----ccee-rv
ARTICULO 57. - EJECUCION DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. Las -sanciones y multas impuestas por el
Con'aejo de Administracién que se cifian a lo aqui estipulado, seran exigibles judicial y

LA S

o d
Qe Alip 4 L

-3

r B
-

eje cutivamente. En caso de renuencia para el cumplimiento de las sanciones, el

¥

Acmlmstrador recurrira a la autoridad competente para que mediante el procedimiento

pertinente aplique dichas sanciones, sin perjuicio de aquellas otras que sobrevengan o
ée soliciten como subsidiarias de la sarcién inicial. EI Administrador podra igualmente
ga ¢cudlr a la autoridad policial competente si fuere el caso. Es obligacion de los

ﬁropletar}ds sancionados la de recibir y firmar la copia del acta en la cual se decrete la

T10aSEMCALCT

A) £ s*am:lon en caso de renuenc:a se recurrira a dos testigos que presenmen el hecho, los

182

=t 4 ¢uales dsjaran constancia de Ia negativa. Una vez notificadas las sanciones al

%

fhfractor, tienen efecto inmediato. Las multas, por su parte, deberdn ser canceladas

15892

dentro de los diez (10) dias égiendario, siguientes al de la notificacién de la

«© l
" w

3|'|i';:"!"E[§f]5; Resolucion. PARAGRAFO: Cuando ocurran los eventos previstos en el numeral 1° del
: ';‘u‘;?: articulo 18° de la Ley 675 de 2001, relativos a'la ejecucion de actos que comprometan
l ﬁ 1

] hs & . . 5 “ . )-. .
[ 'l ;la gz_u”?‘ - i’a solidez de la Parcelacion, o que produzcan ruidos, molestias y actos perturbatorios
B Y LI

c?e la tranquilidad de los vecinos o afecten la salud publica, la policia y demas

?utondadesmcompetentes deberan acudir de manera inmediata al llamado ?

Admmlstrador o de cualquiera de los COPIOPIELArios. -=---=s=mmmmmeeeeee e
) f ' Sy e

o T, =
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ARTICULO 58. = IMPUGNACGION DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. El propietario de un bien privado que llegare a
ser sancionado, podra impugnar las sanciones por incumplimiento de obligaciones no

pecuniarias. La impugnacion solo podra intentarse dentro del mes siguiente a la fecha

dela comunic}acibn de la reSpectiva SaRBIgN. et gt es
CAPITULO XIV
ORGANOS DE ADMINISTRACION
ARTICUL® 59. - ENUMERACION. Los Organos de\j\dministracién de la
PARCELACION MIRALIA, SON 108 SIGUIENtES: ---snmssmnmmrsmmmanmnsmasmen s oo
a) La Asamblea General de Propietarios. -------w=-==m=s=sssmmmmmmmmosamosmmnomosmmsm s
b) E[ Congajd de:Administrasin; &= rmesarmammemmr-mmmionsmmn TS
c) El AdMINISIratOr, =—==-=r=nnmammmmmmmemmmsm e s i s T
ARTICULO 60. - ORDEN JERARQUIGO. Cada uno de los Organos de Administracio:
tiene facultades especificas detalladas ‘en este Reglamento, pero en cas%de du.da ha
de enten/derse que el Administrador tiene atribuciones ejecutivas y representativas
suficientes, en tanto que no le hayan sido expresamente negadas por este Reglamento
o en disposiciones de la Asamblea General. El Consejo es el Organo Administrativo,
Consultivo y asesor del Administrador, y la Asamblea General de Propietarios es, en
todo caso, el Organo de mayor jerarquia dentro de la Copropiedad, -——--~=smmsssnesesaz :
CAPITULO XV
DE LA ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS
ARTICULO 61. - CONFORMACION Y NATURALEZA. La Asamm?é de General de
Propietarios estara formada por todos los copropietarios de las unidades privadas que
a la fecha dei la reépeotiva reunién tengan sus titulos de propiedad y ée hallen inscritos
en el Libro ‘de Copropietarios. La Asamblea General es el Organo supremo de la
Administracion, a través de ella se manifiesta la voluntad de los copropietarios, y en
ella radica la facultad rectora de este régimen juridico. Todos los propietarios de bienes
privagos que integran la Parcelacion tendran derecho a participar en sus
deliberaciones y a votar en ella, sin/_restriccién alguna. El voto de cada propietario
equivaldra al Coeficiente de Copropiedad del respectivo bien privado. =--------s-=s----r---=- ,

ARTICULO 62. - REPRESENTACION. Los propietarios podran actuar en las
: " :

Asambleas Generales personalmente o por medio de representantes, mediante
v
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delegacion hecha en comunicacion esclita dirigida al Administrador o al Presidente do/|

Ila Asamblea General, comunicacion que solo sera vélida para la reunién que la mbtiva.
I%’ARAGBAFO 1: Los propietarios no podréan designar mas de un representante para
clue concurra a la Asamblea General, cualquiera que sea el nimero de votos a que
t'pnga derecho. Una persona sdlo podra representar hasta dos unidades privadas mas
sius propios derechos, si se trata de un copropietario. PARAGRAFO 2: Cuando varias
éersonas sean o lleguen a ser cémuneras de un bien privado, ¢ el dominio de éste
éstuviere desmembrado en cualquier forma, los interesados deberan designar una sola
;,i:ersona que los represente en la Asamblea General. En caso de que no hubiere
e:icuerdo, se nombrard de conformidad con-lo dispuesto en la L/eﬁr 95 de 1.890.
E’ARAGRAFO 3: LLos miembros del Consejo de Administracion, el Administrador, los
émpleados ?e la Copropiedad y el Revisor Fiscal no pueden representar en la
é\samblea General derechos diferentes a los suyos o de aquellos cuya representacion
%jerzap por Ley. PARAGRAFO 4: En las Asambleas Generales tendran voz los
érrendataréos o tenedores de bienes privados-de la Parcelacién pero no tendran voto y
r’iio @dré restringirse su participacion en ellas por ninguna causa, —----—eueceamueeeeeee
ARTICULO 63.- ALCANCE DE SUS. DECISIONES. Las decisiones adoptadas de
%cuerdo con las normas legales y reélamentarias. son de obligatorio cumplimiento para-
ﬁodos los propietarios, inclusive para los ausentes o disidentes, para el Administrador y
tﬁemés érganos, y en lo pertinente para los usuarios y 55/1/Jpantes de la Parcelacion. ----
J;\RTTCULO 64.- FUNCIéNES. La Asamblea General de Propietarios, tendfé como

funciones basicas las siguientes; ---emeeesieee o A S

a. Aprobar el presupuesto detallado de gastos e ingresos para el nuevo ejercicio
e

anual, con destino a la debida conservacion, vigilancia, administracién y seguro,

previo conocimiento del informe que al respecto debe presentar el

i

i

|

i

b

!

| AdMINIStradOr. ==
i

5! b. 'Decretar las cuotas para atender las expensas comunes necesarias, asi como

incrementar el fondo de imprevistos, cuando fuere el caso, teniendo en cuenta

| los Coeficientes de Copropiedad establecidos en el presente Reglamento. -------
c. Elegir y remover los miembros del Consejo de Administracion y al Revisor Fiscal

y su suplente, para periodos de un afio. —--==smm-eem o
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d. Decidir sobre la desafectacion de bienes comunes no esenciales; autorizar su

venta o divisién, cuando fuere el caso, y decidir, en ciso de duda, sobre el

caracter esencial o no de un bien comun, --=--=====-xn=- e e

. Ordenar la reconstruccion total o parcial de la Parcelacion, en los casos en que .

ésta sea procedente, aprobar los planos respectivos y determinar las sumas
con que cada propietario de/be contribuir por este concepto, de conformidad con
lo establecido en los Articulos 13 y 14 de la Ley 675 de 2001 y en las normas
pertinentes de este Reglamento. -------=--==-==-m=-mmmmemmmmmmm oo - -

Apropar la disolucién y liquidacién de la Persona Juridica. =----+-=n-smmnewemmmmnennenes
Otorgar autorizacién al Administrador para realizar cdalquier erogacion con
cargo al Fondo de Imprevistos ¢ al Fondo de Reserva para Inversiones de la
COpPrapIBUad. srr st e s mmmsamm e

. Conocer y aprobar o improbar las cuentas e informes anuales que le deben

rendir el Consejo de Administracién y el Administrador, ---------=-=-zsmr==mssommmnnoases

i. Autorizar la cuantia de los seburos obligatorios y de los demas seguros

tomados por decision de la MISMa ASAMBIEA, ~—mcmmmemsmmsmmnemmememomZo e enmmnenn
Deéretar cuotas extraordinarias a cargo de los propietarios cuando sea .
necesario conforme a lo previsto en este reglamento, las cuales deberan ser
liquidadas de acuerdo con los Coeficientes de Copropiedad establecidos en el
Articulo 28 de este Reglarﬂgnto; fijar los plazos para su pago, y sefalar los

intereses de mora a quienes incumplan con el pago oportuno de los aportes o

cUOtas fijadas. === -smmmmmmsem e
Resolver sobre la ejecucién de mejoras Utiles y voluntarias en los bienes
comunes de la Parcelacion, y tomar las decisiones que impliquen sustancial '
alteracién en el goce de los bienes COMUNES, -=-===mr=mmmmmmmmrmsommocs oo
Modific}ar, adicionar, reformar o sustituir el presente Reglamento, teniendo en

cuenta las mayorias establecidas en el mismo, para cada evento. ---------==-s=r==nx

m. Crear, si lo considera necesario, organismos asesores o0 gjecutores de

adrhinistracion y direccion, designar sus miembros y asignarles funciones y
PEITOUD. mm e

n. Adoptar un Reglamento Interno o Manual de Convivencia, el que seia de

obligatorio cumplimiento por parte de los propietarios y USUETIOS. =-r---=---mm-=-
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cuant-fa o n,aturaleza de Io-s -mls_mos exceda el limite de sus -faéul-tades. ------------

p. Crear los demas cargos que con,)sider'e necesarios y fijarles su asignacién. ------
g. Conocer y resolver, en fin, todo asunto de interés general de la Copropiedad, no
alfibuido a otro Organo de AdMiNiStracion. —-—----cc-eeeoemem oo

r. Las demas funciones previstas en este Reglamento yenlaley. -———-meemeome
ARTICULO 65.- REUNIONES ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS. La Asambles

(‘n‘uneral de Propletanos se reunira a ordinariamente por lo menos una vez al afid, dentro

de los tres (3) primeros meses de cada afio, con el fin de examinar la situacion general

de la Copropiedad; efectuar los nombramtentos cuya eleccién le corresponda;

A~
L e d

qons;derar y aprobar las cuentas del Gltimo ejercicio y presupuesto para el siguiente
ano Se reunira en forma extraordinaria cuando las necesidades imprevistas o
lﬁrgentes de la Parcelacion asf lo ameriten, por convocatoria del Administrador, del
rd:onse ode Admmrstracién del Revisor Fiscal o de un nl‘m plural de propietarios de.
qnenes privados que representen por lo menos, la quinta parte (1/5) de los Coeﬁc;entes"
&e L DRSS T
ART?CULO 66. CONVOCATORIA. La convocatoria a las reuniones ordinarias de la

ésamblea General la efectuara el Administrador, con una antelaciéon no inferior a

-
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f éumce (156) dias calendario. Por su parte, la convocatoria a las reuniones
& é;xtraordmarlas debera hacerse por lo menos con tres (3) dias comunes de antelacién
%1 la fecha de la reunién y su procedimiento serd el mismo indicado en el artlculo
N énterlor PARAGRAFO 1: Toda convacatoria se hara mediante comumcacron escrita
} qanwada fisicamente o por medio electron:co a cada uno de los propietarios de los

1B2740N4AC40I9ES

)\N t}uenes d,e/dommlo particular de la Parcelacién, a la Gltima dlrecmén registrada por los
; mismos, y por cartel fijado en un lugar visible en las oficinas de la Administracion,

41uranic ocho horas habiles cada dia. El aviso de convocatoria a la Asamblea General

T—"15-99/2014

]ngd;‘[wﬂ% t;)rdfnaria contendra necesariamente la indicacién de la fecha, hora y lugar 'de la

p =l "l g : = = 5 e _ v ?
A o 1o reunién y también la circunstancia de estar log balances, inventarios, presupuestos de

05 o jastos, cuentas y demas documentos y libros contables, a disposicion de los
_I ]
ropletanos para su examen, en las oficinas de la Administraciéon durante ocho horas

habiles cada dia. Tratandose de Asamblea General extraordinaria, reuniopg

|
*resenma!es y de decisiones por comunicacion escrita, en el aviso se ing@Yid

¥
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orden deldla'yenfamisma no s‘e;podrarf tomar decislones sobre temas no previstos
en éste, salvo por decision de por lo menos el setenta por ciento (70%) de los
derechos representados en la reunion, y una vez agotado el orden del dia propuestc.
PARAGRAFO 2: La convocatoria contendra la relacion de los propietarios que
adeuden contribuciones a las expensas comunes necesarias, con/la indicacion del
nUmero de lote privado de Cada UNO, =-r---m-srsmr=msemrammnsmsrmssmmes ssems s e '
ARTICULO ?7. . REUNIONES POR DERECHO PROPIO. Si no fuere convocada la
Asamblea General, &sta se reunira en forma ordinaria, por derecho propio, el primer
dia habil del mes de abril en el lugar que haya sido informado en la convocatoria a las
7:00 PM. -- - e i A e w4 e S e A S AR et

ARTICULO 68. - REUNION UNIVERSAL DE PROPIETARIOS. Sera igualmente

valida la reunién que se haga en cualquier dia, hora o lugar, sin previa convocatoria, .

cuando los participantes representen la totalidad de los Coeficientes de Copropiedad

de la Parcelacién, sin perjuicio de lo previsto en el pregsente Reglamento, para afectos
de mayorias calificadas, —-----=--=n=mmmrezramsmmmsmone oo
ARTICULO 69. - SANCI(QN POR NO ASISTIR A LA ASAMBLEA. Los propietarios de
unidades privadas que no asistan a las Asambleas ordinarias o extraordinariafs 0 No se
hagan representar debidamente en ellas, seran sancionados con una multa
eggivalente al treinta por ciento (30%/1 de un salario minimo legal mensual vigente al '
momento de SU apliCACION. ==-==nnsmwmummmmmmmmm s amm s e o o
ARTICULO 70. - REUNIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA. Si convocada la

Asamblea General de Propietarios, no puede sesionar por falta de quérurii, se

convocar-é a una nueva reunion que se realizara el tercer E:iia Qébil siguiente al de la
convocatoria inicial, en el sitio indicado en la convocatoria a las 7:00PM., la cual
sesionara y decidira validamente con un nimero plural de propietarios, cualquiera que -
sea el porcentaje de Coeficientes representados. En la convocatoria debera dejarse
constancia de lo establecido en el Pfesente articulo, ==m--mmrmmmmesmmme e oo e
ARTICULO 71.- REUNIONES NO PRESENCIALES. Siempre que ello se pueda
probar, habra reunion de la Asamblea General cuando por cualquier medio los
propietario?« de bienes privados o sus representantes o delegados puedan deliberar y
decidir por comunicacion simultanea o sucesiva de conformidad con el quorum

- requerido para el respectivo caso. En este Ultimo caso, la sucesion de comunicaciones
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deberé ocurrir de manera inmediata de acuerdo con el medio empleado, de lo cua

dara fe el Revisor Fiscal de la Copropiedad. PARAGRAFO: Para acreditar la validez

de una reunién no presch;lal debera quedar prueba inequivoca, como fax, grabacién

rinagnetofomca o similar, donde sea claro el nombre del propietario que . .emite la
qomumcacubn el contenido de la misma y_la hora en que lo hace, asi como Ia
q,orrespondlente copia de la convocatoria efectuada a los copropietarios. ~------=-=--u--um-.
Jf\,_RTiGUL-O 72.- DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA. Serdn validas las
decisicnes de la Asamblea General cuando, convocada la totalidad de propietarios de
q‘lnidades privadas, los deliberantes, sus representantes o delegados debidamente
acredltados expresen el sentido de su voto frente a una o varias decisiones concretas,
éenalando de manera expresa el nombre del propletarlo que emite la comunicacion, el
¢,ontemdo de la misma y la fecha y hora en que se hace. En este evento la mayorfa
rzespectiva se computara sobre el total de los Coeficientes que integran la Parcelacion.
é;i los propietarios hubieren expresado su voto en documentos separados, éstos
u%!eberén recibirse en un término rﬁéximo de-un (1) mes, contado a partir del envio
acreditado de la-primera ComUNICAGIAN. —--scsm i ot it e
)\RTICULQ 73.- DECISIONES EN REUNIONES NO PRESENCIALES. En los casos
qle reun:ones no presenciales o de decisiones por comunicacién escrita, las
determinaciones adoptadas seran ineficaces cuando alguno de los propietarios no
fgarticipe en la comunicacién simultdnea o sucesiva, o en la comunicacion escrita,
?xpresada esta Ultima dentro del término maximo de un (1) mes, contado a partlr del
énwo acreditado de la primera comunicacién. PARAGRAFO: Las actas deberan
@sentarse en el libro respectivo, suscribirse por el representante legal y comunicarse a
Ibs propietarios dentro de los diez 10)Zdias‘siguientes a aquel en que se concluyé' el
$1cuerdo B s

APTlcu{o 74. - QUORUM Y MAYORIAS. Con excepcion de los casos en que la Ley
¢> el presente reglamento de propiedad horizontal exijan un quérum o mayoria superior
gl de las reuniones de segunda convocatoria, la Asamblea General sesionard con un
humero plural de propietarios de-unidades privadas que representen por lo menos,

i == |
l}ﬁéﬁ' ’de& Ia' ‘m‘ita'd de los Coeficientes de-Cop‘ropiedad y tomara decisiones con el voto

i
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extincion de la propiedad horizontal, se podra exigir una mayoria superior al setenta

por ciento (70%)' de los Coeficientes de Copropiedad que integrén la Parcelacién.
PARAGRAFO 2: Las decisiones gue se adopten en contravencion a lo prescrito e
este articulo, serdn absolutamente Nulas, =---======smmmmmmrme e e .
ARTICULO 75.- DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA. Como
excepcion a la norma general, las siguientes decisiones requeriran mayoria calificada

del setenta por ciento (70%) de los Coeficientes de Copropiedad que integran la
ParCelaCiOn: ==w=smsmmmmm i e e

a. Cambilns que afecten la destinaciéon de los bienes comunes o impliquen una

sensible disminucion en su USO Y goCe. -~----===r=r=nm==-== v e
b. Imposicién de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia

/ .
presupuestal, supere cuatro (4) veces ¢l valor de g5 expensas necesarias
mensuales. -~-==---=-==- A e e

c. Aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias, ---------s=---===---=
d. Asignaciéon de un bien comun al uso y goce exclusivo de un determinado bien
privado, cuando asi lo haya solicitado un copropietario. =----------=rrm-remmmemacnemenaan

e. Reforma al presente Reglamentc}. -------------------------------------------------------------- -
f. Degafectacién de un bien comun no esencial. =---=-=--==mz-mmmmmmnenaan Lo
g. Réconstruccion de la Parcelacion en el evento en que la destruccion represente
por lo menos una proporcién del setenta y cinco por ciento (75%) ----------==-x---=
h. Cambio de destinacion genérica de los bienes de dominio particular, siemnre v
cuando se ajuste a la normatividad urbanistica vigente. ---------ssemmcmmmnnme e
i. La aprobacion de la mversmn total o parcial del Fondo de Imprews*os y del
denominado Fondo de Reserva para Inversiones. ------=--ssmmmmmmmmeromene e oo eeeee
j. (La adquisicién de inmuebles para la Parcelacion. ==-------------=---j--===smmmmmmusamnon-
k. La liquidacion y disolucién de la Persona Juridica denominad PARCELACION
IVIRALILA, —om e
PARAGRAFb: Las decisiones previstas en este articulo no podran tomarse en
reuniones no presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria, salvo que en

éste Ultimo caso se obtenga la mayoria exigida por la Ley y el presente Reglamento. --
ARTICULO 76.- ACTAS DE LA ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS. De

tode-o tratado y decidido en cada reunién de Asamblea General se dejara constancia
¥ - [
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n un acta que sera suscnta por el Pre5|dente y el Secretarlo de la misma. Las actas

deberén contener especialmente la hora fecha y lugar de la reunién, su caracter de
cbrdlnana o extraordinaria, la forma en que se hizo la convocatoria, la lista de los
et sistentes con la indicacién del caracter personal o de representante en que actué
¢ada uno, y sus respectivos Coefcrenteis de Copropiedad y los votos emitidos en cada
(laso la lista de los copropietarios en mora, los documentos presentados en la reunion,
!as propo/lmones hechas, las decisiones tomadas, las votaciones verificadas, etc. Una

Vez aprobada el acta, debera ser insertada en el libro de actas, el cual debera ser
mumerado en forma cronoldgica. Dichas actas constituyen plena prueba de los hechos
y actos contenidos en ella. En los eventos en que la Asamblea General decida
eincarqar personas para verificar la redaccmn del acta, las personas encargadas
qeberan hacerlo dentro del término que establezca el reglamento, y en su defecto,
dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes a la fecha de la respectiva reunion.
?ARAGRAFO 1: Dentro de un lapso no superior a veinte (20) dias Habiles contados a

)
3
)
)
pl
]
)
'
3

q;artlr de la fecha de la reunién, el Administrador debe poner a disposiciéon de los
1 mopletarios)de la Parcelacion, copia completa del texto del acta en el lugar
( dieterrr nado como sede de la administracion, e informar tal situacion a cada uno de los
% @ropletanoo En el libro de actas se dejara constancia sobre la fecha y lugar de
¢ ;ﬁubhcacnon PARAGRAFO 2: La copia del acta debidamente sus scrita, sera prueba
y 4ufh:|ente de los hechos que consten en ella, mientras no se demuestre la falsedad de
Y IP copla o de las actas. El Administrador debera entregar copia del acta a qwen se la

~—

éoltcite PARAGRAFO 3: Todo propietario a qwen se le niegue la entrega de copia de

Y éicta podra acudir en reclamacion ante el Alcalde mumeipal 0 su delegado, quien a su

10272C2039EKCA4

ﬁ-‘f’““ : +ez ordenara la entrega qe la copia solicitada so pena de sancion de caracter policivo.
: iI\RTfCULO 77. - IMPUGNACION DE DECISIONES. El administrador, el revigor Fiscal
f{ los propietarios de bienes privados, podran impugnar las decisiones de la Asamblea

15-89-2214

@eneral de Propietarios, cuando no se ajusten a las prescripciones legales o al

;}J,resente Reglamento de Propiedad Hefizontal. La impugnacién solo podra intentarse

cﬂentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha de la comunicacion o publicacién de

l respectiva acta. --

lfendra en la Asamblea General de Copropietarios, derecho a un voto por caiiy

1 =ter
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que posea. El valor de cada voto sera el mismo que aparece en el Articulo 28.
(Coeficientes de Copropiedad). No serd valido el voto fraccionado. Para las restantes
decisiones, el voto se computara por unidad de vivienda. ---------mmmmsmrsemmsoosmnmmnosrennanes
ARTICULO 79. - FUNCIONAMIENTO DE LA ASAMBLEA. El desarrollo de las

Asambleas se sujetara a las siguientes reglas: ----- > = i S S

a. Antes de iniciar la sesién, se establecera el quorum deliberatorio y/o decisorio
segun los temas de la convocatoria, quedando instalada la Asamblea. Luego se
procedera a designar un Presidente y un Secretario, lo cual podra hacerse por
aclamacion o por aprobacion oral de una proposicion presentada en tal sentido.
Si no se hicieran tales desighaciones, actuara como Presidente quien nombre el
Administrador y como Secretario el Administrador. ~----======srr=-mssesmmmmmmmommnans

b. La Asamblea General tiene facultad para aprobar el orden del dia, o para segui’
el pﬁ)puesto en la convocatoria, teniendo en cuenta lo dispuesto al respecto

para las reuniones extraordinarias. Mmmmeamomn e e e

c. Toda proposicién o constancia de los miembros de la Asamblea General se
consignara Por ESCrit, #-----------===~=r=sammmmmmmmm oo mms oo e

d. El tramite de las discusiones y el desarrollo de la Asamblea sera el
acostumbrado en las reuniones similares de accionistas de sociedades. ---------- ¢
CARITULO XVI
/ DEL. CONSEJO DE ADMINISTRACION
ARTicu(o 80. - INTEGRACION Y FORMA DE ELECCION. Anualmente la Asamblea

General de Propietarios elegira por votacion escrita y mediante el sistema de cociente

—

electoral, con las planchas inscritas, el Consejo de Administracion, el cual estara

‘integrado por CINCO (5) miembros principales con sus respectivos suplentes

AUMericosmUnos y otros deberan ser copropietarios, Gerentes o Apoderados idoneos
de personas titulares del dominio de unidades privadas. Al conformar las planchas
debera considerarse que en ellas se incluyan personas que representen todos de
sectores de la Parcelacion. PARAGRAFO 1: No obstante el periodo énual del Consejo
de Administrjcién, éste podra ser removido por la Asamblea General, en forma total o

parcial y en cualquier tiempo. Asi mismo, podré haber reeleccion indefinida de 'ino o

varios de sus miembros. PARAGRAFO 2: Mientras la As_amblea General de-

Propietaricis no decrete expresamente la asignacion de honorarios, los miembros del
: -

Papel notarial pava wso exclhusivo e la pacvitura pribilica - No Hene costo parvie el s e


mariaclemenciaalvarez
Resaltado

mariaclemenciaalvarez
Resaltado

mariaclemenciaalvarez
Resaltado

mariaclemenciaalvarez
Resaltado

mariaclemenciaalvarez
Resaltado


n] iala]:
; ?ﬂg""’: ﬁﬂ% 'ﬁ S

! 1“5“"‘ ? 'r 3

onsejo ejerceran SUS cargos ad- honorem toda vez que actuan con un mandato

tendxentp al bien comun, en el cual deberan inspirarse todas sus intervenciones y ¢

ec15|ones PARAGRAFO 3: A buen juicio del Consejo de Administracién, podra la
dopropiedad contratar con alguno o algunos de sus miembros, determinados servicios
q celebrar con los mismos cualquier tipo de contrato. En tal caso, el miembro con el
que habra de celebrarse el contrato debera declararse impedido para votar sobre una
qemsuﬁn Al rOSPBCYO. e
ARTICULO 81. - REUNIONES Y Q‘UORUM El Consejo de Administracién se reunira
por lo menos una vez al mes, en forma ordinaria; y extraordinariamente, cuando sea
convocada con tal caracter por el Adm:mstrador a iniciativa propla 0 por solicitud de

duaiesquuera de sus miembros. El Consejo. defiberaré vélidamente con Ia aststencia"'r
' :.'qe tres (3) de sus miembros principales o numéricos, El Administrador concurrira a

Ias reuniones del Consejo con voz, pero sin voto, sin embargo no es necesaria su
dsmtenma para que este 6rgano pueda deliberar o decidir validamente. Las reuniones
qerén presididas por un Presidente designado por el mismo Consejo. Como Secretario
actuard una persona designada lgualmente por el Consejo o en su defecto, el
Admmlstrador Las decisiones seran tqmadas con el voto favorable de la mayoria de
10° mie?ros principales presentes o de los suplentes numéricos que hagan sus
veces

ARTICULO 82. - ACTAS DEL CONSEJO. De todas las sesiones del Consejo se
Ipvantarén actas que se extenderan, en orden cronoldgico, en el libro de actas

qorrespond:ente En ellas debera dejarse constancia de todos los asuntos tratados y
¢cuerdos a que se Ilegue, ademas de la indicacién de la fecha, lugar y hora de la
r;eunién, y la lista de asistentes. Dichas actas deberan ser firmadas por el Presidente y
@l SECIRANIO, e
ARTICULO 83. - FUNCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION, En el Cansejo
Se enttende delegado el mas amplio mandato para administrar la Parcelaméh en
quanto ala qonservacmn mantenimiento, seguridad y defensa de los bienes comunes
\} la prestacién de los servicios generales y especiales de caracter comunitario, y

tiendra de manera especial las siguientes funciones: =------reeeeeeoee

i -«4_—...,._..,_______
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‘Nombrary remover libremente al Administrador y a su suplente cuando fuere el

caso, para periodos determinados, fijarles su remuneracion y sefialar sus
flnciones én 16 1o previsto en este REGIAMENON: --------------=swm-m-msmrmsmrm=raems

Nombrar y remover libremente, para periodos de un (1) afio, a los tres (3)
mie{mbros que habran de conformar el Comité de Convivencia, ------------s===-=-

Proponer la creacion de los empleos necesarios para atender la prestacion de
los servicios generales y de los especiales que se establezcan para la
conservacién y sostenimiento de los bienes comunes y en general para el
funcionamiento de la Parcelacion y reglamentar sus funciones; asesorar al
Administrador en el nombramiento de las personas que deben desempefiarlos.- -
Elaporar los planes y programas para la ejecucion de obras y mejofas de bienes
cgmunes, cuya realizacion haya dispuesto la Asamblea General, =---=mmmme  mmvmen
Decidir sobre la procedencia de sanciones por incumplimiento de las
obligaciones previstas en la Ley y en el presente Reglamento, con observancia

del debido proceso y del /dgrecho de defensa consagrado en la Ley y en el

presente Reglamento. -----==-==ssr--- - - e e
Preparar estudios, proyectos, presupuestos y demas iniciativas dirigidas al
funcionamiento adecuado de la Parcelacion y al servicio peneral de los

copropietarios y someterlos a consideracion y aprobacion ‘de la Asamblea
(11115 - | T —————————————————_ L SRt St RS

Propo)]er la ejecucion de obras o reparaciones necesarias de caracter ordinario,
enN 10S DIENES COMUNES. ~-nsmmmmmmmmmrmm s m s s o oo e
Examinar las cuentas de ingresos y gastos que deba presentarle
periédicamenie el Administrador, estudiar los informes que ésjg;le presente en
relacién con el manejo de la Parcelacion y con el desarrollo de sus actividades.

Adoptar las medidas de control interno necesarias para el adecuado registro,
manejo, uso, proteccion y disposicion de los fondos u otros bienes comunes y
examinar cuando lo crea necesario los libros,—.eomprobantes, documentos y
bienes de la Copr?piedad. ------------------------------------------------------------------------ _
Inspeccionar las obras, trabajos y programas que se adelanten en los tfnienes ue

PIOPIEUAU COMUIN, ==resrrrmrmrmemmnmsmrmemmas s e _
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ARTICULO 84. - FUNCIONES DEL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
i
ADMINISTRACION. El presidente del Consejo de Administracién, ser4 nombrado de

iﬂepﬁhliéa e Colombia -

f k. 'lfé'e'gié?ﬁéh’fér"éBEj‘JriiérﬁEﬁié‘ESﬁ"ié"ﬁ&%’éh?ﬁEé'é'éﬁér?a'i"éi'fJnEionamfento de -
i propiedad comn; organiéar la prestacién y el uso de servicios ordinarios y' de
servicios especiales: fijar g_g tiempo en tiempo las tarifas, forma de pago vy
demas condiciones para Ia prestacion de tales servicios a los propietarioé de las
unidades privadas. e s e

P

. Ordenar al Administrador la convocatoria de Ia Asamblea General de
Propietarios, o convocarla directamente cuando lo considére necesario o
conveniente. ------cmemeeee . S s o o e e -

m. A"adb-ptﬁ'r.e:n defecto de normas expedidas por Ia Asa'mtﬂéfgG,;ejﬁe_ré_l.:,-;i*é‘glaﬁi@;ﬁgég;
intenos para el mejor funcionamiento de la Parcelacian y medidas
para prevenir conflictos entre los "é*d‘pr"c‘:})ieia’_ridé, 0 evitar perjdicios ;y-‘d@fﬁi_é‘::ai:-laf‘f

propiedad comun, y dar cuenta de ello a la Asamblea General de Propietarios,
— Gl——......... ... . = e

n. Rendir anualmente a la Asarfiblea General de Propietarios en su reunién
I

74
. - * "y . =
ordinaria un informe sobre |a marcha de la Parcelacidn materia de esta

reglamentacion y'sebre las labores desarrolladas por la if\d’mihis-fraér:éh: .
0. Proponer a la Asafnblea General formulas para invertir las sumas destinadas al |
Fondo de Imprevistos o al Fondo de Reserva para Inversiones.

p. Tsetyir’daio_rganis_ma consultivo y-asesondelAdministrador, &< oo
d. Ejercer las funciones que le confiere el presente Reglamento y las que le sean
_—delegadas por la Asamblea Gepetal de Propietarios. B

r. C!oadyuvar al control de las medidas de seguridad existentes en la Parcelacién

Yy que se relacionen con los bienes Y Servicios Comunes. ~==----mmeeccmcmmmeeeeee .

#u seno y tendra a su cargo las siguientes funciones: ----w----eeeeeeeo

Q Presidir las reuniones del Consejo de Administracion, =---r----—-eeweeoeoo. i

l:l) Ser el vocero permanente de los copropietarios ante el Administrador, -—-----vo---

q. Actuar en calidad de supiep‘{e del Administrador en los eventos previstos en el ’
!1 . \_ Artlculo 88 de este Reglamento, ----—-cemsececcoeiamn l
41. E_jécutar las funciones especificas que le delegue la Asamblea General

| PrOPIBANOS, ~wrmem oo L

!j 5 =
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e B G APITULO XVIT
' DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO 85. - La Administraciég inmediata de los bienes de propiedad comun, la
stiper vigilancia y el control de los servicios comunes de la Parcelacion, estaran a
cargo de un Administrador designado por el Consejo de Administracién para periodos.
de un afig/ pero removible libremente por él en cualquier momento O reelegible
indefinidamente. El Administrador que podra ser propietario de bienes privados de la
Parcelacion, diene porssi solo facultades de ejecucion, conservacion, representacion
legal y recaudo, o sea, que con sujecion a las leyes y costumbres civiles y mercantiles

retine en si funciones de mandatario, depositario, gerente, s.eWor‘e‘rol
susceptibles de ejercicio personal anico o delegable parcialimente bajo s
responsabilidad. PARAGRAFO 1: Lasl funciones propias del Administrador podran

encomendarse mediante contrato, a una persona natural o a una empresa

especializada en la administracion de Copropiedades 0 Condominios. Cuando el
Administrador sea una persona juridica, actuaran en representacion de la
Copropiedad, el representante legal y el suplente de dicha persona juridica.
PARAGRAFO 2: Para efectos de suscribir el contrato respectivo de vinculacién con el
administrador, actuara como representante legal de la persona juridica el Presidente
del Consejo de AdMINISHACION, —--mmmr-rmxssmmemsmrmrmsmrosmsazmmems o e
ARTICULO 86. - FUNCIONES. Son funciones del Administrador; ------=-=-==ssmm=smmmmamm=s
a. Velar por el cumplimiento estricto de las ordenes 0O resoiucione's de la Asamblca
General, de las normas del presente Reglamento y de las disposiciones legales;

dar cuinta a la Asamblea o al Consejo, segun el caso, de las infracciones que

se presenten y ponerlas oportuna;*nente en conocimiento del Juez competente

para que se apliquen las sanciones legales al infractor. ---==---=smmmmmrmmmmmemmmmmms '

b. Realizar la gestion y coordinacién de las labores o?d/inarias y corrientes de
administracién y conservacion de los bienes comunes y las inherentes a |a
prestacion de los servicios comunitarios; adoptar las providencias necesarias

para la ejecucion de las obras que ordene acometer la Asamblea General de

Propietarios conforme a las normas de este Reglamento y realizar

_ oportunamente las que sean urg;ientes para la integridad, existencia y seguridad

. S
de los bienes comunes en un MoMento dado, =----==m=ssmsmmmmmmsmmmmmmmssse oo smsamns

/
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53 Pr;parar Yy presentar con la debida antelacion, el Presupuesto de ingresos, -
gastos e inversiones de la correspondiente vigencia, el cual una vez aprobado
por el Consejo de Administracion, debera ser sometido a la aprobacion final de
la Asamblea General. «---we--w-vemeeeemeeeee T )

d. Convocar a la Asambleg General de Propietarios y al Consejo de

Administracién a reuniones ordinarias y extraordinarias, y mantener a estos

.
l
J
i
i
|
i
|
$ ; :
; organismos adecuada y oportunamente informados sobre la marcha general de

la Parcelacién; someter a su consideracion los estados financiefos, el inventario
I

2 v balance general de las cuentas del ejercicio anterior, y un presupuesto

detallado de gastos e ingresos correspondientes al nuevo ejercicio anual,

RS 5 : incluyendo las primas de L e S e e
.. 2 ;. ©. Suministrar a la Asamblea General y al Consejo de Administracién todas las
; i‘ ‘ informaciones que estos érganos le soliciten en relacion con su gestion:
’ \v‘ : : presentar igualmente a la Asamblea y al Consejo de Administracién informes de
\’f \ éctividades, y situacién general de Ia Copropiedad y solicitarles las
-, autorizaciones que estos érganos deben otorgar segtin el presente Reglamento.
Lo, Recaudar directamente o por via judicial, las cuotas o contribuciones de
- ‘“ | caréacter ordinario o extraordinari\o, las multas, y en general, cualquier obligacién
g} f de caracter pecuniario a cargo de los propietarios u Ocupantes de bienes de
g 5 dominio particular de la Parcelacién, iniciando oportunamente el cobro judicial
* I, de;:as mismas, sin necesidad de autorizacién alguna. Manejar Ios'fondos
‘ : _ = provenientes de dichas cuotas o de ofros ingresos eventuales segin las 5
i\ | instruccjones que la Asamblea Genéral le imparta y rendir cuentas de su g

gestion, —v---memmeeee L P e e G e i e e e e T S et
- g- Ejecutar actos y operaciones y celebrar los contratos necesarios para la

15-99-2a14

realizacion de las labores de administracion Yy para la prestacion de los servicios
j comunes, sometiendo previamente a la aprobacion de la Asampblea General de
Propietarios o del Consejo de Administracion segln el caso, todos aquellos que

ifli"“ﬂ; ’r\ i‘#m“; deban ser autorizados por éstos érganos, de conformidad con las normas del
L B o 5

|

.l ] = = SRS, e B = 4

f presente Reglamento. Los contratos cuya cuantia sea superior a veinte (20)
} salarios minimos mensuales legales vigentes, deberan ser firma
I

|

€ iﬁ:@]iuturfn! para usw exchusive en I eocritura piblica - No fieie costo para ¢l nm

N b 0§ 0

Ccadena sa,


mariaclemenciaalvarez
Resaltado

mariaclemenciaalvarez
Resaltado


-

B

h. Llevar el libro de registro de propietarios, los libros de actas, los libros de

—
I.

contallilidad y demas libros, registros o comprobantes relacionados con la
Copropiedad y cumplir oportunamente las obligaciones de caracter fiscal o de

otra naturaleza que, en virtud de la ley, deban cumplirse por razén del régimen

de la Propiedad Horizontal, -------ss-em=mmssrmmmmmns - R

/
Atender oportunamente las quejas 0 reclamaciones de los copropietarios

/— . . .
relacionadas con la administracion y conservacion de los bienes de propiedad

coman y con el funcionamiento de los SEIVICIOS COMUNES, ---=mm=mmsmmmsmmmsmmsesnss '

j. Adoptar provisionalmente las medidas necesarias.en caso de conflictos entre

copropietarios, € ihformar de ellas al Comit¢ de Convivencia para que éste

intervenga en busca de la solucion que indiquen la equidad y la justicias =--—------

k. Comparecer por pasiva o por activa en asuntos judiciales o extrajudiciales

n. Hacér por cuenta de la Cop

relacionados con la Administracion y conservacién de los bienes de propiedad
comun y con el funcionamiento’ée la Parcelacién y de los servicios comunes;
designar apoderados judiciales o extrajudiciales, en los casos en queé ello se
requiera para que los copropietarios esten representados en los asuntos de

interés comun que se originen en el régimen de propiedad horizontal. --------===-==

I Velar por la seguridad y tranquilidad de los habitantes de *a Parcelacion. --------==

m. Contratar y mantener vigentes los seguros previstos en la Ley y e este

Reglamento, o los aprobados por la Asamblea y, en su oportunidad, gestionar

las indemnizaciones proven?wtes de dichos SEgUIOS. ~------m=sn===rmmssrmmsmsnmns oo
(6]

piedad los pagos que seaﬁ procedentes con cargo
al presupuesto aprobado, evitando que ellos se hagan Morosos, ----=-----========="

ol Disciplinar el uso de los bienes comunes, de manera que estén al servicio de

todo@ los copropietarios y ocupantes legitimos y cuidar de su correcto uso,
conservacion y funcionamiento, aplicando en todo caso las nhormas de este
Reglamento y las del Reglamento interno de la Parcelacion. =sz==z2---------=---=--==- .

p. Acometer las mejoras y reparaciones ordenadas por la Asamblea. -------xn---==---

q. Poner en conocimiento de los propietarios y residentes de la Parcelacion, las

actas de la Asamblea General. I --------------------------------------------------------------
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{ 1. Administrar con Ad|l|genC|a y cuidado los bienes de dominio de la” persona
juridica que surjan como consecuencia de la desafectacién de bienes comunes ¢
j no esenciales y destinarlos a los ﬁnes autorizados por la Asamblea General en
| el acto de desafectacion, de/conformldad con el presente Reglamento de
f Propiedad Horizontal. =----«--eeme e -
; s. Elevar a Escritura Publica y registrar las reformas al presente Reglamento de
!! Propiedad Horizontal aprobadas por la Asamblea General de Propietarios, e
![ inscribir ante la entidad competente todos los actos relacionados ' con |a
f existencia y representacion legal de la Persona Juridica, ———--eeoeeooee oo
7 ! t. Notificar a los propietarios de bienes privados, por los medios establecidos en el
af"i’ ( ; presente reglamento, las sanciones imbuestas en su contra por el Consejo de
: x ; Administracién, por incumplimiento de obligaciones, -----====-ue--- e
| et i U Hacer efectivas las sanciones por incumplimiento de las obligaciones previstas
: { ‘ : en lq Ley, en el presente Reglamento de Propiedad Horizontal y en cualquier i
\i;ﬁ \,, ! reglamento interno, que hayan sido impuestas . por el Consejo de
“ Administracion, una vez se encuentren ejecutoriadas, ------------- -
‘ i v. Expedir paz y salvo de cuentas con la administracion de la Parcelacion cada
{;/f E vez que se produzca el cambio de tenedor o propietario de un bien de dominio
et o ; particular, --------reeee- e
( ! w. Las demas que le confieren e!fresente Reglamento y la Ley; las que por la
“V ; naturaleza de su funcién le corresponden y las especiales que Ie sean
i | de;légadas por la Asamblea General de Propietarios. ----------—-—wreuermcemev. §
; ARTICULO 87.- ACTOS DEL ADMINISTRADOR - RESPONSABILIDAD. Los actos y :
el #ontratos que celebre el Administrador en ejercicio de sus funciones, se radican en la §
¢abeza de la Persona Juridica, siempre y cuando se ajusten a las normas legales y %
rleglamentanas Los administradofes responderan por los perjurcxos que por dolo, culpa §
IFV > 0'grave, ocasionen a la persona juridica, a los propietarios o a terceros. Se i
JALE ‘presumird la culpa leve del Administrador en los casos de incumplimiento o |
,,h*‘u{iw_“ %xtralimltacién de sus funciones, violacién de la ley o del presente/ Reglamento de .
ﬂ’}epiedad Horizontal. PARAGRAFO 1: Quien ejerza la administracion directamente, o ’
_ ;!mr encarg())de una persona juridica contratada para tal fin, debera acreditar |d0neida\o f
;{:ara ocupar el cargo, que se demostrara en los términos del reglamento que para;e ]g :
o

i
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éfécto expida €l Gobierno Nacional. El Administrador debe tener un perfil gerencial,
ejecutivo, con capacidad de direccion y administracién de recursos humanos;

conocimientos especificos en contabilidad y administracion de la propiedad horizontal,

manejo Y liderazgo de comunidades, amplio conocimiento del régimen laboral y de la .

legislacion d}e propiedad horizontal y solucion de conflictos. El consejo de
Administracion o quien sea delegado por éste, evaluara los candidatos con el perfil del
cargo y el desempefio del Administrador con indicadores de gestion. PARAGRAFO 2:
Cuando el[PARAGRAFO 2: Cuando el Gobierno Nacional disponga Ia constitucion de
polizas que garanticen el cumplimiento de las obligaciones a cargo de los

administradores de edificios o Parcelacion de uso comercial, mixto, o residencial, el

Consejo de Administracién podra exigir al Administrador de la Parcelaci¢n, la

constitucion de dichas pdlizas. En todo caso, el monto maximo asegurable sera
equivalente al presupuesto de gastos cie la Parcelacion para el aflo en que se realice
la respectiva designacion. e e
ARTICULO 88. - CESACION EN EL CARGO DE ADMINISTRADOR. El

e s . : :
nombramiento del Administrador es esencialmente revocable. Ademas de cualquier

otra causa legal, el Administrador cesa en sU Cargo PO =-=--===mmsssmmmmsmmmsmmomssess oo :

1. Revocatoria expresa del nombramiento por parte del Consejo de

e (21010 £ 1o lo] s PR——————————SEESEEELEESE
2. Vencimiento del periodo. =——--------wssmmsmmmmmmmmmsncnnaas e

Disolucién, acuerdo de reestructuracion, concordato o liquidacién obligatoria, en
el caso en que fuere una sociedad la que ejerciera la administr?éién. --------------

4. Haber llegado el caso de incapacidad legal o estatutaria. --------==--=r-=zszseno

Abanjono evidente del c'argo, justificadamente determinado por el Consejc; de
Admi

Renuncia escrita, cuando quede aceptada. ----—--===sssr=mmmmsmmsemmmmmm e

ISETACION. =<-srrmnrmmmm=mmmmmem e o omnmmmmm———————— == e e e e e e o

Incumplimiento de las obligaciones que para el Administrador establecen la ley
y este Reglamento, —------sssmremrmemsammmras e SRS

AR;l:iCULO 89. -~ ACTUACICNFDEL PRESIDENTE DEL CONSEJO DI

ADMINISTRACION. Al cesar el Administrador en su cargo, y mientras no se haya’

hecho nuevo nombramiento y debida posesién del sucesor en piopiedad,
: nat

{
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dg;respon&é}én las fuhcioné; de adminjstracion a la persona que, dentro delimlde
(Ii:onsejo de Administracion haya sido d3

/}\Rﬂcu%o 90. - REMUNERACION. Se presume que el ejercicio de las funciones de
Administrador es remunerado en dinero; esta remuneracion seré fijada anualmente por
lfn Asamblea, al aprobar el presupuesto de gastos y podra consistir en una suma fija o
€N un porcentaje sobre los reCAUAOS, —~rmmoa e
ARTICULO 91. - RENDICION DE CUENTAS. Al cesar en el ejercicio del cargo, Ia
Rersona natural o juridica que actué como Administrador debera hacer entrega
i&ventariada de fondos, bienes, documentos Y enseres pertenecientes a |a
éopropiedad con una completa rendicién de cuentas; al efecto se ﬁfmaré un acta por
e;l Administrador que entrega y el que recibé, documentos que seran entregados al
q::onsejo de \Administracién, al cual correspondera dar el finiquito al Administrador
galonte et L R e -
I CAPITULO XVIII

— DEL COMITE DE GONVIVENCIA

ARRCULO 92. CONFORMACION. En los términos de la Ley 675 de?U(H, Se crea un
¢0MITE DE CONVIVENCIA, el cual estara conformado por tres miembros residentes

én la Parcelacién, los cuales podran ser o0 no copropietarios de unidades privadas. Los -

rlniembras del Comit¢ de Convivencia seran designados por el Consejo de
Administracién para periodos de un afio, pudiendo ser removidos o reelegidos total o

éarcialménte por este migmo Organo. ~===smmmrmmmmee - - : -
ARTICULO 93, FUNCIONES. El Comité de Convivencia tendra a su Eargo las
giguientes funciones: ~-----semmeeeceececee e aaee s R
i Presentar férmulas de arreglo orientadés a dirimir las controversias que puedan

surgir con ocasién de la vida e comunidad. —--——wowooeeeee
Fortalecer las relaciones de vecindad, ~--—---eeescomooooo
Adelantar camparias tendientes al logro de una convivencia pacifica, a la

Y
T

£
o

solidaridad social y al respeto a Ia dignidad-hiifmana, = =2 onn
4. Proponer las actualizaciones o modificaciones al Reglamento Interno o Manual
de Convivencia para someterlas a la aprobacion del érgano competente de

Cépropiedad_. g e o D ;
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' PAR@GRAFO“"I‘r‘tas*“conslderaciones'*de"’este' Comité se “consignaran en actas
suscritas por las partes en controversia' y por los miembros del mismo Comite, y la
participacion en él sera ad-honorem. PARAGRAFO 2: El Comité de Convivencia, en-
ningun caso podra imponer SANCIONES, ~m-nnnnr-remmmmmeamsssrmmsssmossmmasoosssossmmmIssmEIIIEEE

( CAPITULO IXX
; DEL AUDI/TOR O REVISOR FISCAL
} .; ARTICULO 94. - NOMBRAMIENTO. La Parcelacién podréa tener un Auditor o Revisor
Fiscal, de acuerdo con lo que al respecto decida la Asamblea General de Propietarios,
el cual serd, de libre nombramiento y remocién por la misma Asamblea para periodosl
- de un afio. El Auditor o Revisor Fiscal, seglin se escoja, deverara los honorarios que
{ e fije la Asamblea. No obstante el periodo anual fijado, el Revisor Fiscal podié scr
removido en cualquier tiempo por la misma Asamblea. —--r--m=mmmm=mmmnma- bl Ry M
ARTICULO 95. - REQUISITOS E INCOMPATIBILIDAD. Si se opta por nombrar
— i Revisor Fiscal, éste debera ser Contador Publico con matricula profesional vigente e
inscrito en el Consejo Central de Conta{iores. En todos los casos, el Auditor o Revisor
Fiscal y su suplente no podran estar ligados dentro del cuarto grado civil de
consangu(nidad, segundo de afinidad o primero civil, con el Administrador, ni empleado
" en los negocios del Administrador. Tampoco podran ser copropietarios de la
B GO | GOION - —nasmenmmriszn Bt S wmmitmecsir e i R pamnnmmn o R
ARTICULO 96. - FUNCIONES. Se}gn funciones del Auditor 0 Revisor: -=-----===s==ms======
; a. Prescribir el sistema de contabilidad que ha de llevarse en la Copropiedad. ~-----
g b. Controlar que los actos de la Administracion se ajusten a las disposiciones de la
Ley, del presente Reglamento y de la Asamblea General, =-------zxmrs==msmmmozznanes
c. Informar a la Asamblea sobre el examen de las cuentas de la Administracion y
acerca de las irregularidades que advierta en el Administrador, =---=-s==rrm=mmmsmsae=
d. Efectu}ar con la regularidad y en la forma acordada con la Asamblea el arqueo
de los fondos comunes y 1as Cajas MENOTES, =-rm--s=r==n=smmrsmmssssmsmsmnmmrmmrs o
e. Velar porque los libros para los registros de los actos Administrativos de la
Parbelacion (Actas de Asambleas de Propietarios y_Actas de reuniones del

concejo de Administracion) y cuentas de la Parcelacion se mantengan al uia. ---
f.  Cumplir las demas funciones que le asignaran la Asamblea y la Ley. ------=r-m==
CAPITULO XX
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II " DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS, DEL PROCEDIMIENTO PARA LAS g

; SANCIONES, DE LOS RECURSOS Y DE LAS SANCIONES

!

ARTICULO 97. - SOLUCION DE CONF{LICTOS Para la solucién de los conflictos que
J

ge presenten entre los propietarios o tenedores de Ia Parcelacion, o enfre ellos y el

l“

dmlmstrfador el Consejo de Administracién o cualquier otro 6rgano de direccidon o
dontrol de la Persona Juridica que nace en virtud del presente Reglamento, en razén
de la aplicacion o interpretacién de éste o de Ia Ley, sin perjuicio de la competencia

p_ropla de las autorldadesJurrsdlcmonales se podra acudir al Comité de Convivencia o
I;as mecanismos alternos de solucién de conflictos previstos en la ley, tales como la
Anngable Composicién, la Conciliacién o el Arbitramento. PARAGRAFO 1: Se acudira
ail Comité de Convivencia, cuando se presente una controversia que pueda surgir con
qcasnon de la vida en comunidad dentro de la Parcelacion, caso enﬁl cual el Comité
de Convivencia intentara presentar formulas de arreglo, orientadas a dirimir las
dlferencnas e}ﬂre los vecinos u ocupantes y a fortalecer las relaciones de vecindad. Las
qon31deracrones de este Comité se consignaran en un Acta, suscrita por las partes en
donflicto y por los miembros del Comité, y la participacion en él, sera ad- honorem. ------
ARTICUL O 98. - - PROCEDIMIENTO ARBITRAL. En el evento.en que no se lograre un
écuerdo con la sola intervencion del Comité de Convivencia, las partes podran
Qntonces acudir a los mecanismos alternos de solucion de conflictos de acuerdo con lo
éstablemdo en las normas legales que regulan esta materia. Si se opta por el tramite
érb:tral las diferencias se someteran a la decisién de un arbitro nombrado por la
¢émara de Comercio de Cali. El Arbjtramento se llevara a cabo en el Centro de
Arb|traje y Conciliacion mercantlles de'la Camara de Comercio de estaciudad y el
lbrbltro pr/ﬁenra su laudo en derecho. PARAGRAFO 1: En caso de que la mencmnada

ntidad se niegue a nombrar dicho arbitro, podra ser requerida ante los Jueces Civiles
je Cali. PARAGRAFO 2: En lo no previsto en este articulo, el arbitro se sujetara a las
cfisposiciones de los Cédigos de Comercio y de Procedimiento Civil que en el momento
de su aplicacion regulen el arbiframento. PARAGRAFO 3: Cuando se acuda a la
éutoridad jurisdiccional para resolver los conflictos referidos en el presente articulo, se

s?egwra el tramite previsto en el Capitulo Il del Titulo XXII| del Cédigo de Procedlmrento ,

qSMI 0 en las disposiciones que lo modifiquen, adicionen o complemqr{ten ............ %

|
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“ARTICULO 99, - FACULTAD DEL ADMINISTRADOR. Lo dispuesto en los Articulo=
—

que anteceden, no se aplicaran al cobro de las cuotas ordinarias o extraordinarias de
administracién, ni tampoco limitan la facultad del Administrador para acudir al
funcionario judicial, administrativo o policivo que sea competente, contra el propietario”
o usuario que perturbe la tranquilidad de los demas, o que comproneta la seguridad,
solidez o salubridad de la Parcelacion y sus habitantes. ------==s==z-=----- e -

) CAPITULO XXI
FONDO DE IMPREVISTOS Y FONDO DE RESERVA PARA INVERSIONES
ARTICULO 100. — FONDO DE IMPREVISTOS. CREACION, FINALIDAD,

FORMACION E INCREMENTO. Con el fin de mantener enﬁ:ti)do momento
disponibilidad pecuniaria para mejoras o reparaciones urgentes o convenientes en la
Parcelacion, para gastos imprevistos, para atender obligaciones 0 expensas

imprevistas, o para suplir el déficit presupuestal anual ordinario, se creara un Fondo de

Imprevistos, el cual pertenecer4 a todos los coprqpietarios de acuerdo con los
Coeficientes de Copropieflad. El Fondo de Imprevistos se formara e incrementara con
un porcentaje de recargo no inferior al uno por ciento (1 %) sobre el presupuesto anual
de gastos comunes y con los demas ingresos que la Asamblea General éonsidere'
pertinentes. La asamblea podra suspender su cobro cuando el monto disponible
alcance el cincuenta por ciento (50%) del presupuesto ordinario de gastos del
rgspectivo afio. PARAGRAFO: El col:;ro a los propietarios de expensas extraord:narias
adicionales al porcentaje del recargo referido, solo podra aprobarse cuando los
recursos del Fondo de que trata este articulo sean insuficientes para atender las
€rogaciones a SU Cargo, --=-mm=-=======ssmmmmmmmsnrronosemmmnsossososoooos

ARTiCULO 101. - MANEJO E INVERSION. Mientras la }samblea-General de
Propietarios no disponga otra cosa, el Fondo de Imprevistos sera manejado por el
Consejo de Administracién en forma separada de los ingresos ordinarios de la
Copropiedad y debera mantenersF/ invertido en valores de facil y pronta liquidacion.
Soélo cuando la Asamblea General de Propietarios lo autorice expresamente, el
administrador podra disponer de tales reCuUrs0s. =ss--=n===rrmmmmsmssmm s s ‘
ARTiCUL? 102. - FONDO DE RESERVA PARA INVERSIONES. FINALIDAD. En
adicion al Fondo de Imprevistos de que trata el articulo 100, s6 crea en la Parcelacion

un FONDO DE RESERVA PARA INVERSIONES, que se formara e incrementara con

Papel notarvial para usa exchisivn en Lo escrvituea piiblica - No fiene casto parva el wsnario
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un porcentaje de recargo no inferior al seis por ciento (6%) sobre el presupuesto anual

ci'e gastos comunes, con los superévnts de la ejecuciéon presupuestal mas los
rl;andimien_tos por el proc}ucto de los valores en que se inviertan dichos fondos, los
intereses de mora y cualquier ingreso extraordinario que entre a la copropiedad. Este
'r'(!:ndo, como su nombre lo indica, se destinara a obras y proyectos que mejoren,
renueven y/o actualicen la infraestructura de la Parcelacion. La Asamblea General de
F%;gpietarios sera el Unico érgano competente para aprobar las obras que habran de
ser ejecutadas con los dineros del FONDO DE RESERVA PARA INVERSIONES.
[%)icho fondo se manejara en forma separada de los ingresos ordinarios de la
doproptedad y debera manternerse invertido en valores de facil y pronta liquidacion. ----
I%.l .TICULO 103. - FONDO DE RESERVA PARA PROYECTOS DE AGUA.
ﬁINALIDAD. lgualmente, en adicién al Fondo de Imprevistos y al Fondo de Reserva
[:iara Inversiones, se crea en la Parcelacibn un FONDO DE RESERVA.PARA
FbROYECTOS DE AGUA, que se formara e incrementara con los valores cobrados por
gonsumo de agua mas los rendim’ientos que produzcan dichos fondos. Este fondo,
gomo su nombre lo indica, se destinara a obras y proyectos que mejoren los caudales
ge agua o la infraestructura de conduccion. La Asamblea General de Propietarios sera
al Unico 9rgano competente para aprobar las obras que habran de ser ejecutadas con
ps dineros del FONDO DE RESERVA PARA PROYECTOS DE AGUA. Dicho fondo

se manejara en forma separada de los ingresos ordinarios de la Copropiedad y debera

rhantenerse invertido en valores de facil y pronta liquidacion. ======-mm e eecmmmmemeee
ART[CULO 104. - NATURALEZA DE LAS PARTICIPACIONES EN EL FONDO DE
I'\APREVISTOS Y EN EL FONDO DE RESERVA PARA INVERSIONES. Las
qamclpamones que corresponden a !os{copropletanos en el Fondo de Imprevistos y en
e}l Fondo de Reserva, tienen el caracter de bienes comunes y, por conmgmente siguen
f})rzosan‘énte al dominio de los bienes de dominio particular y no son susceptibles de
hegaclagionsepatada, o e e Lestoss
CAPITULO XXl

! DE LA EXTINCION-DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

;T«RTICULO 105. - CAUSALES DE EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL.
Lra Prop\edad Honzonta! que se constituye por este instrumento, se extmgu:ra p

i
]
1

dlguna de las siguientes causales; -----------r--- e e prsmmmmm e
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a. La~destrucclon o el deterioro total de las “edificaciones que conforman la

Parcelacion, en una proporcién que represente por lo menos el setenta y cinco

por ciento (75%), salvo cuando se decida su reconstruccion, de conformidad
con la reglamentacion que para el efecto expida el Gobierno Nacional, —----------
b. La decision unanime de los titulares del derecho de propiedad sobre bienes da
dominio particular, siempre y cuando medie la aceptacion por escrito de los

acreedores con garantia real sobre los MiSMOS., =-=--snmmcmmerm e

c. La orden de autoridad judicial o administrativa. -=-----===-mmmmme e ;

PARAGRAFO: En caso de demolicién o destruccién total de las edificaciones qua
conforman la Parcelacion, el terreno sobre el cual se encontraban construidas, seguira
gravado proporcionalmente, de acuerdo con los Coeficientes de Copropiedad, por las
hipotecas y demas gravamenes que pesaban sobre los bienes privados. --------- i
ARTICULO 106. - REMOCION DE ESCOMBROS. Cuando la Asamblea General de

Propietarios de acuerdo con las normas legales y con lo establecido en este

Reglamento dispusiera que la indemnizacién proveniente de un siniestro asegurado
sea repartida entre los copropietarios, sera obligatorio antes de proceder a dicha

reparacion efectuar la remocion total delescombros. ----------------------
ARTICULQ 107. - PROCEDIMIENTO. La propiedad horizontal se exfingue total o
parcialménte por las causales legales antes mencionadas, una vez se eleve a escritura
publica la decision de la Asamblea General de Propietarios, o la sentencia judicial que

lo determine, cuando a ello hubiere lugar, y se inscriba en la Oficina de Registro de -

INStrumMentos PUDIICOS, —--ssmmmme e e
ARTICULO 108.- DIVISION DE LA COPROPIEDAD. Registrada la escritura de

extincién de la Propiedad Horizontal, la C(opropiedad sobre el terreno y los demas

bienes comunes debera ser objeto de division dentro de un plazo no syperior a un afno.

Para tales efectos cualquiera de los propietarios o el Administrador, si lo hubiere,

podran solicitar que los bienes comunes se dividan materialmente, o se vendan para

distribuir su] producto entre los primeros a prorrata de sus Coeficientes de
Copropiedad. La division tendra preferencia si los bienes comunes son susceptibles
de dividirse materialmente en porciones sin que se deprecien por su fraccionamiento,
siempre_: y cuando las normas urbanisticas asi lo permitan. Se optarg por la venta en

case’ contrario. Se aplicaran en lo pertinente las normas sobre division de
/‘
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omumJades prewstas enel Capltulo 111, Titulo XXXl del Libro Cuarto del C()dlgo (f\_;l
y en las normas que lo modifiquen, adicionen o SUBFOGUEN. =--rrememememmeeememeeo
ARTICULO 109. - LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA. Una vez se registre
!a extincion total de la propiedad horizontal segln lo dispuesto en este caplitulo, se
;%rocedera a la disolucién y I|qu|dacu3n2de la_Persona Juridica, la cual conservara sy
qapacrdad legal para realizar los actos tendientes a tal fin. Actuara como liquidador el
Admlnlst/ dor, previa presentacion y aprobacién de cuentas, salvo decisién de Ia
Asambfea General o disposicién legal en contrario. Para efectos de la extincién de Ia
éersona juridica, el acta de liquidacién final debera registrarse ante la entidad
responsable de certificar sobre su | existencia'y representacion legal. Para este efecto,
ér Administrador obrando en calidad de iquIdador debe informar a todos los
qc‘reedores mediante comunicacion escrita dirigida a los mismos por correo
rﬁcomendado o en su defecto mediante aviso publicado en un periodico que circule en
él domICIIIO social, el estado en que se encuentra la Copropiedad. PARAGRAFO 1: EJ
[rrqwdador debera elaborar un inventario previo de bienes. El pago de las obligaciones
se hara obs)ervando las disposiciones legales sobre prelacién de créditos. Cuando
émstan obligaciones condicionales o pasivos contingentes, se constituira una reserva
adecuada para atender dichas obligaciones si llegaren a hacerse exigibles o se
dhstrrbu;rén entre los copropietarios en caso contrario. PARAGRAFQ 2: Pagado el
pabwo externo, se distribuira el remanente de los activos entre los copropietarios en
pProporc:on a los Coeficientes de Copropiedad sefalados en el presente Reglamento. =
La distribucién se hara constar en Acta en la que se expresara el nombre del
propletano, el Coeficiente de Copropiedad que posea y-ta suma de dinero o bienes en
%specie que reciba caqa uno a ftitulo de liquidacién. La Asamblea General de
Copropietarios podra aprobar la adjudicacion de bienes en especie a los copr?pretanos
r#on el voto favorable del 70% de los Coeficientes de Copropledad PARAGRAFO 3:
Yenflcadd la liquidacién de lo que a cada uno de los copropietarios corresponda, el
&dministrador convocara a una Asamblea General de Propietarios para que apruebe
I;hs cuentas y el Acta a que se refiere el paragrafo anterior. La Asamblea sesionara con
q:el quoérum ordinario establecido en este Reglamento y aprobara las cuentas de
i{qmdamén con el voto de la mayoria de los presentes. Si debidamente convocada la

samblea, no se conformara el quérum sefialado, el liquidador convocara a una nuev

l
b e e e B e N
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reunion” dentro "dé los ocho (8) dias habiles siguientes, la cual sesionara con un
rﬁ.’;mero plural de copropietarios que- fepresente p-or lo menos el veinte por ciento
(20%) de los Coeficientes de Copropiedad, los cuales decidiran por mayoria de votos.
PARAGRAFO 4: Cuando se haya aprobado la cuenta final de liquidacién se procederé'
por el Liquidador a protocolizar notarialmente el Acta correspondiente y se entregara a
los copropietarios lo que les corresponda. En ningun caso habréNugar a distribucion de
bienes, utiidades o remanentes entre los copropietarios, salvo el evento de la
+ liquidacion y previo cumplimiento de los tramites sefialados en este articulo, =--=r-wsmmmmms
(. Continuando presente JOSE NODIER LOPEZ MURNOZ, de las condiciones civiles
 antes anotada, manifesto:

Primero: Que presenta para su protocolizacion con esta Escritura los siguientes
. documentos para que se inserten al protocolo del presente afio, los intaresados
puedan obt@.ner copia de los mismos y el acto surta los efectos de Ley: --
1 Dos (2) de los Planos Urbanos de la Parcelacion a escala 1:500, debidamente
aprobados por el Departamento de Planeacion Municipal de Yumbo, en los
cuales se determinan los lotes privados (Primera Etapa, Segunda Etapa y
Adscritos), asi como las zonas comunes y de servidumbre de la misma. ---------
Z Dos (2) de los Planos a que sq(e refiere el numeral 1 que antecede, tamafo
carta.

3 La/‘; Licencia de Propiedad Horizontal 104-025-15 expedida por el
Departamento de Planeacion Municipal de Yumbo el 14 de julio de 2015.

4. Copia de la Resolucion N° 104.21.01.5- 008 14 expedida por el Departamento
de Planeacion Municipal de Yumbo, el 7 de mayo de 2014,

5 Copia de las Actas de Asarfibleas Extraordinarias Conjuntas de Copropietarios
de las Parcelaciones Miralia | Etapa y Miralia |l Etapa y otros, celebradas los

dias 24 de”agosto y 5 de octubre de 2.013, y el 6 de septiembre y 3 de
diciembre de 2014

6. Copia de Acta Nro. 063 del Consejo de Administracion de Iés Parcelaciones
Miralia Primera Etapa y Miralia Segunda Etapa, correspondiente a la 1cunion
celebrada el 10 de abril de 2015.

‘ o
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‘/lr 'Los: Poderes conferidos a algunos de los comparecientes y los Certificados de }
i Existencia y Representac:én de las sociedades citadas en la parte incial de
I

esta ESCritura. ecececoccccsescccssscsccsecsccssosssvsccnccoscoscsssscsscns
egundo: Que los reglamentos de las comunidades MIRALIA PRIMERA ETAPA y
IRALIA SEGUNDA ETAPA quedan derogados, salvo en lo que se refiere a los
linderos de las unidades privadas, guando ellos no hayan sido mechﬁcaﬁor\

(2 @\ ) r
-.,‘ r' .,} Ascnturaspostenﬂres olcu-.-ouo-o---.-oa-ao--o.--u-oo-o-o---o-ccoooo.oo-.--o.

’ -...../.............u....... T T D T T e

$E AGREGAN: a) Paz y salvos Nos. 0105897, 0105920, 0105921, 0106105,
¢106093, 0106009, 0106094, 0105661, 0106595, 0105528, 0106007, 0105513,
¢106256 0106008, 0105572, 0105588, 0-105573 0105633, 0105919, 0105679, (
lD106106 expedidos por el Municipio de Yumbo, los cuales certifican que los predios:
é)‘l -000200071175000,°  01-000200071850000, 01-Q00200071795000.. 01-

g &

e @ - Bt o
R

Dt e e als e

! - 600200071796000 01-000200071176000, *  01-000200071913000, 01-

o) (0020007119600,  01-000200071785000,,  O1- 00020007‘],7‘87000 01-

. 8 000200071742000,  01-000200071741000,/  01-000200071786000,  01-

p-= 000200071197000,  01-000200071198000,  01-000200071178000,”  01-

= 000200071179000,  01-000200071199000,  01-000200071180000,"  01-
e 000200071200000,  01-000200071201000;  01-000200071202000, / avaltos |

= $136.202.000,  $67.611.000, $113.000.000,” $162.744,000, - $170.981.000,
o $119.180.000, / $70.373.000, / $180.329.000,/ $109.682.000,/ $110.833.000,
: $117.705.000, $83.271.000,$49.541.000,/690.829.000,/$47.935.000/ $99.573.000;
$07.685.000/$78.007.000, ($58.896.000, $70.541.000, $90.482.000 validos hasta el
‘ %31 de Diciembre de 2.015, a nombre de: HOYOS SIERRA ANGELA PATRICIA, '
'~ DPOMINGUEZ HURTADO AMPARO, BLANCO MINNING MARIA GUADALUPE,
BONZALEZ ZAIZ ANORES, APARIEIO CORREA JUAN FERNANDO, OSPINA
fUAREZ/LIGIA VELASCO CHAVES ADRIANA, SHOVAL SHMUEL SAMUEL,
(OPEZ / CARDONA GRAGIELA, VALENCIA CALERO CARLOS ADOLFO,
MERCADO JURI ALVARO, D-M INGENIERIA LIMITADA, VELASCO CASTRO
GERARDO, SALAZAR OSPINA SERGIO HERNAN, EMURA ALVAREZ CAMILO
HIROSHI, COBO VELASCO ANDREA, LOPEZ JOSE NODIER, ARISTIZABAL VILLA

&S
UIS JAVIER, VELASCO GUTIERREZ JUAN CARLOS, LA MANNA GIUSEPPE@"( ™ e
L&I 4
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" GIRALDO/PINZON DAVID ALONSO, ‘estan a PAZ Y SALVO ¢con &l tesoro de este-

Municipio por concepto de Impuesto Predial y Complementarlo et EEE
b) Paz y salvos de Valorizacién Departamental nimeros 0191-46-03- 07469/0191 46-
03- 07468/ 0191-46-03-07467, /0191 -46-03-07470, /0191 -46-03- 07465/0191 -46-03-
07463 / 0191-46-03-074686, /0191*46 03-07464, /0191-46 03-07477/ . 0191-46-03-
07475/ 0191-46-03-07476,/ 0191-46-03-07462¢ .0191-46-03-07461\./ 0191-46-03-
07460,/ 0191-46-03-07459 /0191 -46-03- 07458/0191 -46-03-07474, 0191-46-03~
07473/0191-46 03- 07472/(;191 -46-03- 07471(0191 -46-03-07457. ---/- -------------------

Leido por los comparecientes, la encuentran conforme y en constancia la fir-
man, advertﬁdos de la formalidad del registro oportuno dentro del termino le
gal de los 2 meses siguientes al otorgamiento de la escritura y que la extem
poraneidad causara intereses moratorios, de acuerdo al artfculo 231 de la -
Ley 223 de Diciembre 20 de 1995 y articulo 14 del Decreto reglamentario 650

de Kﬁ;il 2 de 1996, enterados de que una vez firmada la escritura cualquier

—

correccion debera consignarse en otra escritura suscrita por los mismos otor
gantes, segun el articulo 102 del Decreto 960 de\l??o. tesesresssacsasnasaee

Derechos notariales: $49,000, Iva $275,600, Recaudos: $9.,700cceesccsssscoss
Decreto 188 del 12 de Febrero de 2013 del Ministerio de Justicia y del Dere-
;

cho, Resolucion 0641 del 23 de EB Enero de 2,015, Hojas notariales Aa0201
41835, Aa020141834, Aa020141833, Aa020141832, Aa020141831, Aa020141830, Aa

020141829, Aa020141828, A3020141827: Aa020141826, Aa020141825, Aa020141824,

1

Aa020141823, Aa020141822, Aa026141821, Aa020141820, Aa020141819, Aa0201418
18, Aa020141817, Aa020141816, Aa020141815, Aa020141814, Aa020141813, Aa0201
41812, Aa020141811, Aa020141810, Aa020141809, Aa020141808, Aa020141807, Aa
020141806, Aa020141805, Aa020141804, Aa020141803, AaOZOlAlSOZ Aa020141801,
Aa020140599, Aa020140598, Aa020140597, Aa020140596, Aa020140595, Aa020140594
Aa020140593, Aa020140592, Aa020141500, Aa020141499, Aa020141498, Aa0201414

97, Aa020141496, Aa020141495, Aa020141494, Aa020141493, Aa020141492, Aa0201 -
40600, Aa020141842, Aa02014184&/ Enmendados: "2312" dos veces, SI VALE,

.. Entre lineas: "EDUARDO" 'dOS veces, S9%0essernnisssscastassessrsacsesossoves

.IOGGGEDl...lD......'O.'IIO.C‘Q...0.00...0.0.0....'..l..l...l....'.O"UC..O

000000000000000000000000000000C000000000000A00C000000000000000000000CO00CCODID
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}'IENE DE LA HOJA NUMERO AaQ20141492 ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2418 DEL 26 <
DE AGOSTO DE 2,015 NOTARIA TRECE DEI, CIRCULO-DETCALL soacesnsnssescsinsocnsssn
ODIER LOPEZ MUROZ
| C. £.§ A& Lo 7~ : ;
Administrador y como tal en nombre y representacion de: PARCELACION MIRALIA
RIMERA ETAPA y PARCELACION MIRALIA SEGUNDA ETAPA
| <AMBIEN EN NOMBRE PROPIO Y EN REPRESENTACION DE GRACIELA LOPEZ DE CARDONA
|
l.l.I.O..ba..o.Iﬁl.l.l..'.l..’.'..-llIB.II." Qo000 OCOOSTOGBODOCO
| 3
..0.6.‘6‘...';..'.'.....l.l....‘.........t ..0....0.]‘.'.
EN CALIDAD DE PROPIETARIA DEL LOTE 23 _ z
! . A 23
Tel 5 2 919425
TAMBIEN EN NOMBRE Y REPRESENTACION'DE LA SOCIEDAD PROTAKA SedeSe Y COMO
APODERADO DE LUZ ELENA CRUZ GARCIA Y JORGE\ALIRIO HOLGUIN RUIZ /
=, B it - e & .

/
AN

((;lbru.\om»s e \* s i

) L e 9

RICARDO .JAVIER PATIRO PEREZ
APODERADO DEL BANCO CORPBANCA ..d..“u COLOHBIA SeAs

— O
I ; ?l.lupa.! notacial pmu oo exclusivo en o eseribira puhl(m N tiene costn pmu el umb
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ANVERSO DE LA HOJA ﬁUMERO Aa020140600 ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2418 DEL 26
DE AGOSTO DE 2,015 NOTARIA TRECE DEL CIRCULO DE CALI cececcecceccocceccsccsss

P
POLY
£l pu=i e :
YA D A2
AMPARO DOMINGUEZ HURTADO EN NOMBRE PROPIO Y EN REPRESENTACION DE

MARIA GUADALUPE BLANCO DE MINNING

& ’,/
RLs Yy §
Ci;;;;?;{%;?z‘&EQ;cx‘*°e4 : fiﬁi;j

eALLH - Hrrate A I A {
ANGELA PATRICIA HOYOS SIERRA

(;c/ a?ﬁ?/c,c Cole
Fol. 310 8TT2907
IA\JL’O(O#ZZB‘(—G%

FERNANDO PAZ BAUTISTA EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD
PAZ PAZ Y CIL—S-—EH Co

340 - QDLPQBP?S'
Wl ASH # 7 Ao Y1

CLARA LUCIA TEJADA ANGEL -

7
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| VIFNE DE LA HOJA NUMERO A3020140600 ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2418 DEL 26 DE
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